Podpisany przez:
Elzbieta Nowak
dnia 29 kwietnia 2026 r.

UCHWALA NR XXIV/193/2026
RADY GMINY LUBASZ

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialek nr 1037/1 i 1037/2
polozonych w Lubaszu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025T.
poz. 1153 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 ze zmianami), w zwiagzku z uchwata nr VIII/74/2024 Rady Gminy Lubasz z dnia 17 grudnia 2024 r.,
Rada Gminy Lubasz uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek nr 1037/1 1 1037/2
potozonych w Lubaszu zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz, zatwierdzonego uchwata nr VI/52/2024 Rady
Gminy Lubasz z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czgsé¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zalgcznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zafgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne dotyczace planu — zalgcznik nr 3;
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu i w zatgczniku nr 3.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig do celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej moze by¢ umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem
takich elementow architektonicznych, jak: schody, tarasy, balkony, gzymsy, okapy, rynny, przedsionki,
wiatrotapy oraz inne detale wystroju architektonicznego, dla ktérych dopuszcza si¢ wysuniecie poza te lini¢ na
odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzong w obiekcie budowlanym lub na terenie dziatki
budowlanej, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych;

5) ustlugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie powoduja przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;
lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNW-U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkow, w tym kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem, wyznaczonej na rysunku
planu, nieprzekraczalnej linii zabudowys;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz budowy ogrodzen pelych, ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz 1,80 m
od strony drég publicznych;
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4) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych na terenie objetym planem;

5) dopuszczenie lokalizacji szyldow itablic informacyjnych o maksymalnej tacznej powierzchni
2,0 m? na jednej dzialce budowlanej;

6) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujacych z funkcja
terenu, z wylgczeniem odstepstw dopuszczonych zapisami niniejszego planu.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko z wytaczeniem
inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) nakaz zapewnienia dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku na terenie 1IMNW-U jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MNW-U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej Iub ustug
z uwzglednieniem pkt 2 i 3;

2) przeznaczenie wykluczone — ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 200 m?;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji jednego budynku ustugowego wolnostojacego,

¢) jako uzupetnienie zabudowy, okreslonej w lit. a dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku garazowo-
gospodarczego w formie wolnostojacej albo jako zblokowanego z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
lub ustugowym,

d) lokale uzytkowe wytacznie z ustugami nieucigzliwymi,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy
0d 0,01 do 0,6,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dzialki,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — 2,
- budynkow garazowo-gospodarczych — 1,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — 9 m,
- budynkoéw garazowo-gospodarczych — 6 m,
j) maksymalna wysoko$¢ budowli: nie wigcej niz 6,0 m,
k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych,

1) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12° lub dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachu od 25° — 45°,
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m) dla dachow stromych: nakaz zastosowania dachowki, materiatu dachowkopodobnego lub blachy,
n) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dzialce w liczbie nie mniejszej niz:
- 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

- 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowe;j,
w tym minimum 1 miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

0) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc do parkowania, w liczbie okreslonej w lit m, w budynkach
garazowo-gospodarczych,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 700 m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
0 powierzchni mniejszej niz 700 m? wylgcznie dla obiektéw infrastruktury technicznej;

6) obstuga komunikacyjna terenéw: z drogi wojewddzkiej, zlokalizowane] poza granicami planu, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 9. Nie ustala si¢ granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 700 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtej drogi od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejgce stosunki wodne na dziatkach sgsiednich;

3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu
melioracyjnego.

§ 12. Nie ustala si¢ zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie rozbidrki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci urzadzen infrastruktury technicznej
oraz przylaczy do infrastruktury technicznej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaréw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode: z sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisoOw odrebnych;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odregbnych;

6) zagospodarowanie i odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie zprzepisami odrebnymi,
z dopuszczeniem:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej,
b) lokalizacji urzadzen wodnych i innych obiektéw stuzacych retencjonowaniu wody na dziatce budowlane;,

¢) stosowania rozwigzan opo6zniajacych sptyw powierzchniowych wod opadowych;
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7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z indywidualnych zrodet energii, zgodnie Z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem zapiséw pkt 10;

8) zasilanie w energi¢ gazowa z sieci gazowej lub zbiornikowych instalacji gazowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub z gazu, energii elektryczne;j
albo z odnawialnych zroédet energii, z uwzglednieniem zakazdéw i ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 10;

10) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng lub cieplo zodnawialnych Zrédet energii zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, z wytaczeniem:

a) elektrowni wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,
b) biogazowni;

11) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych iszafek kablowych ze
swobodnym dostgpem z drogi publiczne;j;

12) postgpowanie z odpadami w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
ustala si¢, ze ustalenia zawarte w § 4 pkt 3, 4, 5 zachowujg moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa
w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosSci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubasz.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Elzbieta Nowak

Id: B76ADB37-ED64-47C6-A706-A9B495BD3B4A. Podpisany Strona 4



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
OBSZARZE DZIALEK O NR 1037/111037/2 POLOZONYCH W LUBASZU
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Zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr XXIV/193/2026
Rady Gminy Lubasz z dnia 28 kwietnia 2026 r.

SKALA 1:1000
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OZNACZENIA:

r granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
I

przestrzennego
linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania

A A nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSDPOSRAWOWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBASZ

SKALA 1:5000

OZNACZENIA:

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego

‘Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w ukfadzie wspodtrzednych
ETRF2000-PL (EPSG:2176) na kopii wektorowej mapy zasadniczej, pochodzacej z parstwowego zasobu - tereny o wiodgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i tishicowe;
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIV/193/2026
Rady Gminy Lubasz
z dnia 28 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze
zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72026 1. poz. 538) Rada Gminy Lubasz rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
stanowig, zgodnie zart. 7 ust. l ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tDz.U.z2025r.
poz. 1153 ze zmianami), zadania wlasne gminy.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3)za podstawe¢ przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej;

4) okreslenie terminow przystapienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,
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e) innych srodkoéw zewnetrznych.

Przewodniczaca Rady Gminy

Elzbieta Nowak
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXIV/193/2026
Rady Gminy Lubasz

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: B76ADB37-ED64-47C6-A706-A9B495BD3B4A. Podpisany Strona 1



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6508/300205-MPZP/XXIV.193.2026_P1/20260428T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.6508/300205-MPZP
                     XXIV.193.2026_P1
                     20260428T000000
                
            
             2026-04-28T00:00:00
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze działek nr 1037/1 i 1037/2 położonych w Lubaszu
             
             
             2026-04-28
             
             
                 
                     2025-02-17
                     Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
                
            
             
                 
                     
                         
                             
                                 
                                     5856740.479999997 5603105.609999999 5856734.24 5603210.11 5856731.500000001 5603256.030000001 5856699.340000002 5603256.42 5856702.31 5603208.09 5856708.737475579 5603103.396823732 5856740.479999997 5603105.609999999
                                
                            
                        
                    
                
            
             
             
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6508/300205-MPZP/VIII.74.2024_Doc1
             
                 
                     PL.ZIPPZP.6508/300205-MPZP
                     VIII.74.2024_Doc1
                
            
             Uchwała nr VIII/74/2024 Rady Gminy Lubasz z dnia 17 grudnia 2024 r.
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze działek nr 1037/1 i 1037/2 położonych w Lubaszu
             
                 
                     
                         2024-12-17
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             2024-12-17
             https://prawomiejscowe.pl/UrzadGminywLubaszu/document/1129778/Uchwala-VIII_74_2024
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6508/300205-MPZP/XXIV.193.2026_Doc2
             
                 
                     PL.ZIPPZP.6508/300205-MPZP
                     XXIV.193.2026_Doc2
                
            
             Uchwała nr XXIV/193/2026 Rady Gminy Lubasz z dnia 28 kwietnia 2026 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze działek nr 1037/1 i 1037/2 położonych w Lubaszu
             
                 
                     
                         2026-04-28
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             2026-04-28
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6508/300205-MPZP/XXIV.193.2026_Rys.1/20260428T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.6508/300205-MPZP
                     XXIV.193.2026_Rys.1
                     20260428T000000
                
            
             2026-04-28T00:00:00
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze działek nr 1037/1 i 1037/2 położonych w Lubaszu
             https://public.lubasz.pl/mpzp_na_obszarze_dzialek_nr_1037-1_i_1037_2_w_lubaszu/mpzp_na_obszarze_dzialek_nr_1037-1_i_1037_2_w_lubaszu_geotiff.tif
             http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2176
             1000
             2026-04-28
             
        
     
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 KDv18J+as71/I8SIvxB8jqcsq/K0SuniVaKTHPix4zo=
		
		 
			 
			 p2EYxItxrmlNKK2LMXRLN1pXIUWG7BmyI+1PonVutlI=
		
	
	 
BIMn9ASLIn5lTlo2viOkZ731wYgGVPrUyyfKMS9NZVM8se07ATC/4B/CFUH0RITr
MrrwKRcRZVLDoib6wDfV05L1YfbOB75wOO1wPY81sbI/BJ+wqu2oKjwf4eTCnfd2
WseuAVHxL+5dRr0/SPFbHy6ykx2NKSJvvPEZS2bTxojxSePAX/7w6nhgW/1AQCRp
N5XraZJLioU+TE8eiWumEpuY2qJuJwqhgVRDIxxAKVVnXlTPJUpo6RvW1cBJoF0g
5K9qQ6qXRufuUnhlThmI36x+M3zEy3VoP+btmbxPQu4qiCUkxCOojRRNsKDV3RLT
k/5kLu+HzuR797W9vcoIWQ==
	
	 
		 Elżbieta Nowak
		 
			 
				 
zqigaRJXovnIo5aRVgNY7vJJzfespm66jTf/jL44Jx6cMg3s/JV6LFJ/U8uL8LKB
XQJLRF/I35pQb7qOF+nYChucpcVGt4DNe1wRfRrT5HujnvGW38m1nEj2HEr/FGRa
DaXi1OsP/RxspL4uvg3WiK0zVUjsS7MYaJWJdTivx/sF7KCZb5gurOlW9npQe7Kh
CtR86aT7vjnhEgn1qUZ9aPP9X7b9Xs2+oR1ZL38g0/yCJkcH7ZY3XnTWI4PStMaP
1g5MXBAddznAc99ZpY+Wn86tMihMqEsJfdQUpkP8xpP/VhjL+CbSMesj1NMUuCpr
HD+3yelxeR249FnuhpSJEQ==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
				 65035579797927952824678403933788695140150246452
			
			 2.5.4.4=Nowak, 2.5.4.42=Elżbieta, CN=Elżbieta Nowak, 2.5.4.5=PNOPL-73040607229, C=PL
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2026-04-29T14:14:00.469Z
					 
						 
							 
								 
								 wrQ4r0mw9BoJGXIlwQPh376TfjM=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
								 65035579797927952824678403933788695140150246452
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	



Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialek nr 1037/1
i 1037/2 potozonych w Lubaszu.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony na podstawie Uchwaly
Nr VIII/74/2024 Rady Gminy Lubasz zdnia 17 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek nr 1037/1 i1037/2 potozonych
w Lubaszu.

Na obszarze objgtego uchwaly dotychczas obowigzywaty ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata XIX/252/05 z dnia 30.06.2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Lubasz) — przeznaczenie terenu: MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i R tereny rolnicze.

Obszar opracowania planu potozony jest w obrgbie geodezyjnym Lubasz, obejmuje dziatki o numerach
ewidencyjnych 1037/1, 1037/2, ktorych powierzchnia wynosi ok. 0,4852 ha. Teren objety opracowaniem
potozony jest przy drodze publicznej — wojewodzkiej nr 182 (ul. Poznanska). Zgodnie z mapg ewidencyjna
w granicach obszaru objetego projektem planu wystepuja grunty orne — RIVa i RV. Teren jest cze$ciowo
zabudowany. Obecnie grunty niezabudowane pozostaja nieuzytkowane, porosnigte roslinnoscig. Przedmiotowy
teren cechuje bardzo dobra dostgpno$¢ komunikacyjna. Teren opracowania potozony jest na wylocie wsi Lubasz
w kierunku potudniowym, od zachodu graniczy zdroga wojewodzka nr 182 (ul. Poznanska), taczaca
Miedzychod przez Wronki i Czarnkéw ze skrzyzowaniem z drogg krajowa nr 11 w Ujsciu.

Przyjete w planie ustalenia dotyczace przeznaczenia obszaru pod teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug nie naruszaja ustalen uchwaty nr V1/52/2024 Rady Gminy Lubasz z dnia
29 pazdziernika 2024 roku w sprawie przyjecia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubasz, zgodnie z ktorg przedmiotowy teren oznaczony jest jako teren o wiodacej funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Zgodnie z zapisami ww. studium tereny te zapewniaja w pierwszej
kolejnosci potrzeby mieszkaniowe, atakze podstawowe potrzeby mieszkancow gminy w zakresie uslug
komercyjnych, administracji, kultury, oswiaty 1 kultu religijnego.

W projekcie planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

Plan miejscowy nie narusza réwniez ustalen okre§lonych w uchwale Nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa wielkopolskiego wraz zPlanem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Poznania (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2019 r. poz. 4021).

Ponadto ustalenia planu miejscowego sa zgodne z Audytem krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego
przyjetym przez Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z27 marca 2023 roku
w sprawie: uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa wielkopolskiego teren opracowania
zlokalizowany jest wtypie krajobrazu: podmiejskim i osadniczym, w podtypie miejscowosci o zwartej,
wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim (ID 2315, kod podtypu 8C). Omawiany obszar nie zostat
uznany ww. Audycie za obszar priorytetowy.

Sporzadzony plan miejscowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego oraz stosownie do przeznaczenia
terenu okre$la wymagania w zakresie urbanistyki i architektury. Sporzadzony plan miejscowy uwzglednia
usytuowanie przedmiotowego terenu w kontekscie sgsiednich terenéw i bierze pod uwage zaréwno walory
architektoniczne i krajobrazowe terenu objetego planem, w kontekScie jego potozenia i dotychczasowego
zagospodarowania. Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

Obszar objety projektem planu polozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na omawianym obszarze niesa zlokalizowane stanowiska
archeologiczne znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow.

Przyjete w projekcie rozwigzania zapewniaja uksztaltowanie zabudowy w sposob harmonijny i funkcjonalny,
z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego, przy uwzglednieniu wszystkich wymagan dotyczacych waloréw
architektonicznych i krajobrazowych terenu objgtego opracowaniem.
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Przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposob zaklada stworzenie w pelni wyksztatconej struktury
przestrzenno—funkcjonalnej, ktéra w sposéb racjonalny wykorzystuje walory obszaru.

Plan czyni zado$¢ zasadzie poszanowania prawa wlasno$ci, potrzeb interesu publicznego i wymagan tadu
przestrzennego. Ponadto dokument uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — m. in.
dopuszcza budowe, przebudowe, rozbudowe iremont urzadzen infrastruktury technicznej oraz przylaczy do
sieci infrastruktury techniczne;.

Plan uwzglednia we wiasciwy sposob wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob niepelnosprawnych.

Plan uwzglednia takze potrzeby interesu publicznego. W procedurze planistycznej przeanalizowano réwniez
prawo wlasnosci gruntdow i wybrano rozwigzanie optymalne, zarowno dla wiasciciela gruntu jak idla danej
gminy objetych projektem planu.

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688 ze zm.).

Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi plan uzyskat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia. Podczas prac
nad projektem planu zachowano pelng jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych poprzez mozliwosé
wgladu w dokumentacje planistyczna na kazdym etapie sporzadzania projektu planu, a takze zapewniono udziat
spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez:

a)ogloszenie i zawiadomienie o przestapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za
pomocg srodkow komunikacji elektroniczne;j;

b)ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej;

c)zorganizowanie spotkania otwartego;
d)zorganizowanie dyzuru projektanta.

W dniach od 10 lutego 2026 r. do dnia 11 marca 2026 r. przeprowadzone zostaly konsultacje spoteczne
przedmiotowego projektu planu miejscowego. W ramach konsultacji spotecznych, w dniu 24 lutego 2026 .
mial miejsce dyzur projektanta, a w dniu 25 lutego 2026 r. odbyto si¢ spotkanie otwarte nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Na etapie zbierania uwag, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 11 marca
2026 r. nie wptynelo zadne pismo zuwagami do projektu planu. Burmistrz Lubasza, zgodnie z art. 17 pkt
14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przekazat Radzie Gminy Lubasz projekt planu
miejscowego wraz zraportem. Projekt planu sporzadzany byl z poszanowaniem zachowania jawnoS$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna byto uzyskaé¢ w siedzibie Urzedu Gminy Lubasz
stosowne informacje odno$nie sporzadzanego projektu, a na etapie sktadania wnioskow i uwag do planu istniata
mozliwo$¢ zlozenia pisma do procedury planu — zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Projekt planu
sporzadzany byt z poszanowaniem zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Plan miejscowy zaktada, ze zaopatrzenie w wode bedzie si¢ odbywac z sieci wodociggowej. W zakresie
odprowadzania $ciekow bytowych, do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych.
W zakresie zagospodarowania i odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustalono zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z dopuszczeniem: (a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, (b) lokalizacji urzadzen
wodnych i innych obiektow shuzacych retencjonowaniu wody na dziatce budowlanej, (c) stosowania rozwigzan
op6zniajacych splyw powierzchniowych wod opadowych. Zasilanie w energie gazowa ustalono z sieci gazowej
lub zbiornikowych instalacji gazowych. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z sieci
cieptowniczej lub z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych Zrédet energii, z uwzglgdnieniem zakazow
iograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami
odrebnymi, zuwzglednieniem dopuszczenia zaopatrzenia w energi¢ elektryczna lub cieplo z odnawialnych
zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, z wylaczeniem:
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(a) elektrowni wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, (b) biogazowni. Plan dopuszcza
lokalizacje weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych ze swobodnym dostgpem z drog publicznych.

Ustalajac przeznaczenie terendw brano pod uwage wnioski iuwagi zglaszane w trakcie procedury
planistycznej oraz zwazono najbardziej wlasciwy potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
biorac pod uwagg analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne jak i zarowno interes publiczny oraz interesy

prywatne.

W wyniku przeprowadzonych analiz, stwierdzono, ze najwlasciwszym przeznaczeniem terenu opracowania
bedzie przeznaczenie obszaru pod teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.
Stwierdzono, ze opracowanie planu miejscowego z przeznaczeniem jw. przyczyni si¢ do wlasciwego rozwoju
gminy Lubasz, atym samym opracowany dokument zapewnia poszanowanie zasad tadu przestrzennego,
srodowiska naturalnego iwskazan urbanistyki. Tym samym uznano, Ze przedmiotowy projekt planu jest
zatozeniem optymalnym zaréwno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak irozwigzan
ograniczajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Podsumowujac, przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposob zaklada stworzenie w pelni
wyksztalconej zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktora w sposob racjonalny wykorzystuje walory
obszaru.

Gmina Lubasz nie posiada aktualnej analizy, o ktdérej mowa w art. 32 ust. | ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym wplyng na zwickszenie si¢ przychodu do budzetu gminy ze wzgledu
na mozliwos$¢ zainwestowania i zabudowy terenu zgodnie z planem.

Zatgcznik nr 3 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika zart. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1)lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2)atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3)cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W s$wietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje si¢, ze podjecie uchwaty
zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Gminy Lubasz jest w pelni zasadne.

Przewodniczaca Rady Gminy

Elzbieta Nowak
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