UCHWALANR..............
RADY GMINY LUBASZ
zdnia ....cooeenveeinnneen. r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki nr 967
potozonej w Lubaszu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025r. poz. 1153 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr VII1/67/2024 Rady
Gminy Lubasz z dnia 17 grudnia 2024 r., Rada Gminy Lubasz uchwala, co nastepuije:

§1
1. Uchwala sige miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki nr 967 potozonej
w Lubaszu zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz, zatwierdzonego uchwatg
nr VI/52/2024 Rady Gminy Lubasz z dnia 29 pazdziernika 2024 r.
2. Zataczniki do uchwaty stanowia;
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zafgcznik nr 1
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 2,
3) dane przestrzenne dotyczace planu — zafgcznik nr 3;
3. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu i w zatgczniku nr 3.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)  budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig do celéw garazowania
pojazdow samochodowych;

2) dziatlce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej moze by¢
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem takich elementow architektonicznych, jak: schody, tarasy,
balkony, gzymsy, okapy, rynny, przedsionki, wiatrotapy oraz inne detale wystroju
architektonicznego, dla ktorych dopuszcza si¢ wysuniecie poza te linie na odlegtos¢ nie wiekszg
niz1,5m.

§3
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNW.

§4
Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nakaz sytuowania budynkéw, w tym kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem wyznaczonych
na rysunku planu, nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;



zakaz budowy ogrodzen petnych, ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz ogrodzen
wyzszych niz 1,80 m od strony drog publicznych;

zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych na terenie objetym planem;

dopuszczenie lokalizacji szyldoéw i tablic informacyjnych o maksymalnej facznej powierzchni
2,0 m? na jednej dziatce budowlanej;

zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub
kolidujacych z funkcjq terenu, z wytaczeniem odstepstw dopuszczonych zapisami niniejszego
planu.

§5
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko

z wylgczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko
z wytgczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepisow odrebnych;

nakaz zachowania na terenie TMNW dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6

Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesne.

§7

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§8

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonego symbolem 1MNW,
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

8)
9)

na jednej dziatce dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego;

jako uzupetnienie zabudowy, okreslonej w pkt. 1 dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku
garazowo-gospodarczego jako zblokowanego z budynkiem lub w formie wolnostojacej;
wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,6;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) nie wiecej niz 9,0 m;

wysoko$¢ budynkow garazowo-gospodarczych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wigcej niz 6,0 m;

wysokos$¢ budowli: nie wiecej niz 6,0 m;

dopuszcza sie lokalizacje kondygnacji podziemnych;

10) geometrie dachow: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12° lub dachy strome

dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachu od 25° - 45°;

11) nakaz zastosowania dla dachow stromych: dachéwki, materiatu dachéwkopodobnego lub blachy;
12) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce: w liczbie nie mniejszej niz

2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny;



13) dopuszcza sie lokalizacje wymaganych miejsc do parkowania w budynkach garazowo-
gospodarczych;

14) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego: nakaz realizacji na dziatce miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz 1;

15) minimalng  powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek: 700 m?2, przy czym dopuszcza sie
wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 700 m? wytacznie dla obiektow infrastruktury
technicznej;

16) obstuga komunikacyjna terenu oraz z drdg zlokalizowanych poza granicami planu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§9
Nie ustala sie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gdrniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§10

1. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci na terenie 1MNW

ustala sie:

1) minimalng powierzchnig dziatki — 700 m2;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtej drogi od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza sie granic obszarébw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci.

§11
W zakresie szczegdinych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach
sgsiednich;
3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego.

§12
Nie ustala si¢ zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji.

§13
W zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie rozbiérki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do infrastruktury technicznej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaréw oraz drdg pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode: z sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych;



6) zagospodarowanie i odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z dopuszczeniem:
a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej,
b) lokalizacji urzadzen wodnych i innych obiektéw stuzacych retencjonowaniu wody na dziatce

budowlanej,

c) stosowania rozwigzan op6zniajacych sptyw powierzchniowych wod opadowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng: z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej lub z indywidualnych Zzrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem zapisow pkt 10;

8) zasilanie w energie gazowa z sieci gazowej lub zbiornikowych instalacji gazowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii
elektrycznej albo z odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem zakazow i ograniczen
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 10;

10) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng lub ciepto z odnawialnych Zrodet energii
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,
z wylgczeniem:
a) elektrowni wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacj,
b) biogazowni;

11) postepowanie z odpadami w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

§14
W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
ustala sie, ze ustalenia zawarte w § 4 pkt 3, 4, 5 zachowujg moc do dnia wej$cia w zycie uchwaty, o ktdre;
mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§15
Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§16
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lubasz.

§18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.



