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1. Informacje ogéine

1.1. Przedmiot i cel opracowania, podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Strumykowej w Lubaszu.

Plan sporzadzany jest na podstawie Uchwaty Nr X/92/2025 Rady Gminy Lubasz z dnia 25 marca
2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Strumykowej w Lubaszu.

Gtownym celem prognozy, jest okreslenie skutkow dziatan zwigzanych ze zmiang sposobu
zagospodarowania terenu i ich wptyw na catoksztalt Srodowiska, jego poszczegdlne komponenty oraz
na warunki zycia i zdrowie ludzi.

Prognoza skutkow oddziatywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko
jest elementem systemu planowania przestrzennego, wprowadzonym ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, z nowelizacjg zawartg w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. 2025 r. poz. 647).

Na obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko dotyczacej projektu planu
miejscowego wskazuje rowniez art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Aktualnie, obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko wynika z ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).
Zgodnie z art. 51 ust. 1 ww. ustawy organ opracowujgcy projekt dokumentu sporzadza prognoze
oddziatywania na $rodowisko.

Przepisy tej ustawy sg wdrozeniem do polskich regulacji prawnych ustaler podjetych na poziomie
miedzynarodowym i unijnym w Dyrektywach Wspolnot Europejskich, w tym:

— Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie
oceny skutkdw wywieranych przez niektdre przedsiewziecia publiczne i prywatne
na $rodowisko (Dz. Urz. L 26 z dnia 28 stycznia 2012 r.),

— Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z dnia 22 lipca 1992 r.),

— Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie
oceny wptywu niektorych planéw i programéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z dnia
21 lipca 2001 r.),

— Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych $rodowiska i uchylajacej Dyrektywe Rady
90/313/EWG (Dz. Urz. WE L 41 z dnia 14 lutego 2003 r.),

— Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujacej
udziat spofeczenstwva w odniesieniu do sporzadzania niektorych planéw i programéw
w zakresie Srodowiska oraz zmieniajacej w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do
wymiaru sprawiedliwo$ci Dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z dnia 25 czerwca
2003 r.).

— Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r. dotyczace;
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 24 z dnia
29 stycznia 2008 r.).

Zgodnie z wyzej wymieniong ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r., prognoza oddziatywania na
Srodowisko stanowi podstawowy dokument niezbedny do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko, jakiej wymaga projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczajacy ramy dla pozniejszej realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko. Wedtug art. 48 ust. 1 i 1a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
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srodowisko, organ opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze,
po uzgodnieniu z wiadciwymi organami, o ktéorych mowa w art. 57 i art. 58, odstgpi¢ od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, w przypadku spetnienia przestanek
wskazanych w art. 48 ust. 1, ust. 3-5 ww. ustawy. Prognoza staje sie dokumentem z chwilg jej
wytozenia do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni tacznie z projektem planu, po uprzednim
ogtoszeniu w miejscowej prasie. Przy wytozeniu, projekt planu i prognoza sg przedmiotem spotecznej
oceny, a ustalenia prognozy mogg mie¢ bezposredni wptyw na decyzje Rady Gminy w sprawie
uchwalenia planu.

1.2. Metoda opracowania, wykorzystane materiaty

W prognozie oddziatywania na $rodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, cze$¢ tekstowa uchwaty oraz rysunek planu,
stanowigcy obowigzujacy zatacznik graficzny do uchwaty.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r., prognoza oddziatywania na srodowisko winna

rozpatrywaC zagadnienia w dostosowaniu do stopnia szczegdtowo$ci projektowanego dokumentu,

w tym wypadku do projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego, zawierajac:

— informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami,

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

— propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzenia,

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko,

— streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

— o$wiadczenie autora, a w przypadku, gdy wykonawcg prognozy jest zespdt autorow — kierujacego
tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatacznik do
prognozy,

— date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawcg
prognozy jest zespot autordw — imig, nazwisko i podpis kierujacego tym zespotem oraz imiona,
nazwiska i podpisy cztonkéw zespotu autordw.

Ponadto, prognoza winna okreslac, analizowac i oceniac:

— istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

— stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

— istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.),

— cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby w jakich te cele i inne problemy
Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

— przewidywane znaczace oddziatywania w tym oddziatywania bezpo$rednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe, i diugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne na Srodowisko a w szczegdinosci na: réznorodno$¢ biologiczna, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznoSci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.



Prognoza przedstawia¢ winna réwniez:

— rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu w szczegéblnosci na integralno$¢ tego obszaru,

— biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustawy informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane

stosownie do stanu wspdiczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartoSci i stopnia

szczegbtowosci projektowanego dokumentu.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegdtowosci informacji zawartych

W niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wiasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy

tj. regionalnym dyrektorem ochrony Srodowiska i panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

W prognozie wykorzystano wymagania aktéw prawnych zwigzanych z ochrong Srodowiska iinnych

przepiséw szczegdinych.

Prognoze opracowano w oparciu o pakiet informacji zawartych w materiatach:

1) materiaty kartograficzne:

mapa zasadnicza 1:1 000,
mapa ewidencyjna 1:1 000,
mapa topograficzna 1:10 000,
mapa hydrograficzna 1:50 000;

2) dokumenty i inne materiaty:

Uchwata nr X/92/2025 Rady Gminy Lubasz zdnia 25 marca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Strumykowej w Lubaszu

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Uchwata nr VI1/52/2024 Rady Gminy Lubasz z dnia 29 pazdziernika 2024 roku w sprawie
przyjecia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubasz,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2024. WIOS,
Poznan, 2025r.,

Audyt krajobrazowy wojewodztwa wielkopolskiego (Uchwata Nr LI/1000/23 z 27 marca
2023 r.),

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego (Uchwata nr
VI70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie
uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z
Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania),
Kondracki J. Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne. Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa, 2002,

Matuszkiewicz J. M. Regionalizacja geobotaniczna Polski. IGIPZ PAN, Warszawa, 2008,
Ocena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikow zaporowych w latach 2016-2021,
GIOS,

Ocena jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych w ramach monitoringu
operacyjnego stanu chemicznego wéd podziemnych w 2019 r. (wg badan PIG), WIOS w
Poznaniu,



— ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjety rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 355),

— wnioski ztozone do planu,

— obowigzujace przepisy prawne;

3) strony internetowe:

— https://bip.lubasz.pl/,

— http://lubasz.e-mapa.net/,

— https://www.google.pl/maps/,

— http://maps.geoportal.gov.pl,

— http://geoportal.kzgw.gov.pl,

— http://mjwp.gios.gov.pl,

— http://[poznan.wios.gov.pl,

— http://lwww.psh.gov.pl,

— http://epsh.pgi.gov.pl,

— https://danepubliczne.gov.pl,

— https://crfop.gdos.gov.pl,

— http://karty.apgw.gov.pl:4200/informacje.

Powyzsze materiaty, wizja terenowa oraz informacje przekazane przez Urzad Gminy Lubasz pozwolity
rozpoznac stan Srodowiska, jego uzytkowanie, podatno$¢ na degradacje oraz mozliwosci podniesienia
jego kondyciji.

Prognoze oddziatywania na Srodowisko sporzadzono przy zastosowaniu metody opisowej, polegajace;
na charakterystyce istniejacych zasobow Srodowiska oraz fgczeniu w cato$¢ posiadanych informacji
o dotychczasowych mechanizmach funkcjonowania Srodowiska i wskazaniu, jakie potencjalne skutki
mogq wystapi¢ w $rodowisku w wyniku realizacji ustalen planu.

Analizy i oceny stanu Srodowiska na terenie gminy dokonano w oparciu o wyniki monitoringu
przeprowadzonego przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz kierujac sie synteza
dokumentow regionalnych i lokalnych odnoszacych sie bezposrednio i posrednio do ochrony
srodowiska, przyrody oraz zdrowia i zycia ludzi. W przypadku braku wynikow pomiardw jakosci danego
komponentu Srodowiska, przytoczono dane odnoszace sie do terenu potozonego najblizej obszaru
opracowania planu.

Postuzono sie réwniez metodg poréwnawcza, wykorzystujac wiedze o funkcjonowaniu $rodowiska jako
catoci. Skonfrontowano zaproponowane rozwigzania planistyczne z istniejgcymi uwarunkowaniami
przyrodniczymi. Prognoze oddziatywania na poszczegolne komponenty srodowiska przedstawiono za
pomocq techniki listy identyfikacyjnej, w zakresie, jaki umozliwia obecny stan dostepnej informacji
o Srodowisku oraz w dostosowaniu do stopnia szczeg6towosci ustalen projektu miejscowego planu.
Oceniono potencjalne zagrozenie $rodowiska oraz wptyw skutkow realizacji ustalen planu na jego
funkcjonowanie. Zwrécono réwniez uwage na ewentualne niepozadane konsekwencje, proponujgc
sposoby ich zminimalizowania.

2. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska
2.1. Potozenie i uzytkowanie terenu

Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w potnocnej czesci gminy Lubasz, w obrebie geodezyjnym Lubasz. Teren obejmuje w cato$ci dziatke o
numerze ewidencyjnym 191/5 oraz czes¢ dziatek o numerach ewidencyjnych 191/7, 192 oraz 191/2 o
powierzchni okoto 1,875 ha, potozong przy drodze wojewddzkiej nr 182. Obszar objety opracowaniem
jest obecnie nieuzytkowany i czeSciowo zadrzewiony. Zgodnie z mapq ewidencyjng omawiany obszar



stanowig grunty orne — RIVa i RV, faki trwate — LVI, pastwiska trwate PslV, nieuzytki — N oraz grunty
pod rowami - W. Sasiedztwo przedmiotowego terenu stanowig grunty orne, grunty orne zabudowane.

Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego przyjetym przez Sejmik
Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie: uchwalenia
Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego teren opracowania zlokalizowany jest w typie
krajobrazu: podmiejskim i osadniczym, w podtypie miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie
o charakterze wiejskim (ID 1789, kod podtypu 3B). Omawiany obszar nie zostat uznany za priorytetowy.

2.2. Rzezba terenu

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski J. Kondrackiego (2002) teren objety opracowaniem
polozony jest w granicach prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31), podprowincji Pojezierza
Potudniowobattyckie (314-316), makroregionu Pradolina Torunsko-Eberswaldzka (315.3), w
mezoregionie Korlina Gorzowska (315.33). Kotlina Gorzowska stanowi najwigkszy mezoregion
Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej, petnigc role gtownego korytarza odptywu wdd rzecznych i
roztopowych w fazie pomorskiej zlodowacenia battyckiego. Obszar ten charakteryzuje sie obecnoscig
licznych kotlin, wiekszych dolin oraz réwnin akumulacji wodnej. W podtozu dominujg plejstocenskie gliny
zwatowe, stanowigce efekt depozycji morenowej zwigzanej z dziatalnoscig ladolodu. Dno pradoliny
miejscami pokryte jest torfami, co wptywa na zroznicowanie krajobrazu. Obszary zatorfione porasta
przede wszystkim rodlinno$¢ trawiasta, natomiast wyzej potozone, piaszczyste partie terenu zajmujg
pola wydmowe oraz bory sosnowe.

W obrebie kotlin zachowaly sie formy rzezby terenu powigzane z wtargnieciem ladolodu w istniejacq
wczesniej doline interglacjalng. Proces topnienia lodowca prowadzi do powstawania ptatbw martwego
lodu, ktore po wytopieniu pozostawity charakterystyczne formy polodowcowe, takie jak jeziora, kemy i
0zy.

Na terenie gminy Lubasz wystepujg obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi. Zgodnie z danymi
Rejestru terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz obszardw, na ktorych zjawiska te juz
wystepuja, w powiecie czarnkowsko-trzcianeckim zidentyfikowano osuwisko w miejscowosci Goraj (nr
identyfikacyjny: 30 02 022 00005). Zjawisko to rozwija sie na stoku zlokalizowanym pomiedzy torami
kolejowymi a drogg asfaltowg. Aktualnie nie stwierdza si¢ wyraznych oznak wspdtczesnych, gtebokich
przemieszczen gruntu, cho¢ miejscowo obserwuje sie drobne obrywy. Ponadto zakrzywienie pni drzew
moze $wiadczy¢ o powolnych procesach spetzywania.

Analizowany obszar potozony jest na wysokosci od 78 do 84 m n.p.m. Wedtug obecnej klasyfikacii
grunty te nie sg zaliczane do terenéw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi ani
osuwiskami.

2.3. Budowa geologiczna, surowce mineralne

Pod wzgledem geologicznym gmina Lubasz znajduje sie¢ w obrebie dwdch jednostek tektonicznych, {j.
Wat Kujawsko-Pomorski i Niecka Szczecinska, powstatych w czasie fazy laramijskiej orogenezy
alpejskiej. Czynnikiem determinujgcym aktualng rzezbe terenu gminy bylo zlodowacenie
potnocnopolskie fazy poznanskiej, subfazy czarnkowskiej.

Obszar ten jest zbudowany z réznych rodzajéow osaddéw geologicznych. Na dnie znajdujg sie osady
mezozoiczne, w tym warstwy kredy i jury, oraz osady kenozoiczne, takie jak warstwy oligocenskie i
miocenskie. Wedtug Stankowskiego, obszar ten charakteryzuje sie obecnoscig ptytko zalegajacych skat
trzeciorzedowych, ktére uktadajg sie w pierwotnym uktadzie sedymentacyjnym. Osady mezozoiczne
skladajg sie gtéwnie z margli, mutowcow i piaskowcdw. Na powierzchni kredowej o nierdwnym
charakterze, zdeponowane zostaty osady oligoceniskie. Sg to warstwy mutkdw, piaskéw i zwirdw o
grubosci okoto 100 metrow. Powyzej tych warstw znajdujg sie osady mioceriskie, ktore zawierajg mutki,
wegiel brunatny oraz drobnoziarniste piaski. Gorna czeS¢ trzeciorzedu jest zbudowana z itow
pliocenskich, ktorych grubos¢ wynosi okoto 20 metrow. taczna grubo$¢ wszystkich osadow



trzeciorzedowych wynosi ponad 150 metréw. Gdrna granica trzeciorzedu znajduje si¢ zazwyczaj na
gtebokosci 35 metréw pod powierzchnig terenu, co odpowiada okoto 30 metrom nad poziomem morza.
Na powierzchni obszaru dominujg osady czwartorzedowe. Wystepuje tu warstwa osadow
wodnolodowcowych plejstocenu, w sktad ktorej wehodzg spiaszczone gliny, piaski gliniaste, luzne piaski
i zwiry. W miejscach, gdzie wystepuja nagromadzenia gliny zlodowacenia na powierzchni (takie jak
Prusinowo, Kamionka, Jedrzejewo), grubos¢ osaddw lodowcowych osigga od 75 do 85 metrow. Osady
holocenskie sktadajg sie gtéwnie z osadéw hydrogenicznych, takich jak tofry i gytie, ktére wystepujg
gtéwnie na obszarze tak oraz wzdtuz rzeki Gulczanki. Grubos¢ tych osadéw w niektérych miejscach
siega kilkunastu metrow.

Na obszarze gminy jest eksploatowane kruszywo naturalne, wykorzystywane jako piasek budowlany i
drogowy z przeznaczeniem na zaspokojenie lokalnych potrzeb. Ztoza te znajdujg sie w miejscowosci
Klempicz na potudniu gminy. Udokumentowane ztoze piaskéw Stajkowo Il determinuje dalszy rozwdj
bazy surowcowej. Ponadto, na obszarze gminy zostaty udokumentowane ztoza torfu i gytii, znajdujace
sie w rejonach: Krucz — Lubasz - Stajkowo, Klempicz — Tarndwko, Elzbiecin — Lubasz — Brzezno.
Mozliwosci eksploatacii tych surowcdw sg znacznie ograniczone, ze wzgledu na potozenie w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg ztoza kopalin. Zgodnie z danymi PIG wynika,
ze w granicach opracowania nie znajduje sie rowniez otwor hydrogeologiczny.

2.4. Warunki wodne

Wody powierzchniowe
Gmina Lubasz potozona jest czesciowo w regionie wodnym Noteci, w obrebie jej zlewni, stanowigcej
obszar dziatania Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wod Polskich w Bydgoszczy. Pozostaty
obszar gminy znajduje sie w regionie wodnym Warty, podlegajacym wiasciwo$ci Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej Wod Polskich w Poznaniu.
Najistotniejszym doptywem Noteci w granicach obszaru objetego opracowaniem jest rzeka Gulczanka,
przeptywajaca przez centralng czes¢ gminy. Do gtdwnych zbiornikéw wodnych gminy nalezg Jezioro
Kruteckie oraz Jezioro Duze (Lubaskie). Najblizej obszaru opracowania zlokalizowane jest jezioro Duze,
potozone we wschodniej czeSci miejscowosci Lubasz. Zbiornik ten zajmuje powierzchnig 41,5 ha i
osigga maksymalng gteboko$¢ 11,4 m. Odlegtos¢ pomiedzy jego brzegiem a obszarem objetym
opracowaniem wynosi okoto 100 m. Na samym terenie opracowania brak jest naturalnych zbiorniko— i
ciekow wodnych.
Teren opracowania planu zlokalizowany jest w granicach jednolitej cze$ci wéd powierzchniowych
(JCWP) rzecznych Gulczanka, o kodzie RW6000101887691. Status okresla sie jako silnie zmieniona
czeS¢ wod.
Ocena stanu na podstawie Raportu z klasyfikacji i oceny stanu jednolitych cze$ci wod
powierzchniowych na podstawie danych z lat 2019-2024 opublikowanego przez GIOS w dniu 30
wrzes$nia 2025 roku wykazata:

 Stan/potencjat ekologiczny - umiarkowany stan ekologiczny,

» Wskazniki determinujace stan/ potencjat ekologiczny - ichtiofauna, azot azotanowy, azot

ogolIny, fosfor fosforanowy (V),

» Stan chemiczny - stan chemiczny ponizej dobrego,

» Wskazniki determinujgce stan chemiczny - benzo(a)piren w wodzie,

» Stan (ogélny) - zty stan wéd.

L http://karty.apgw.gov.pl:4200/informacje



Ponadto, ryzyko nieosiggniecia celu Srodowiskowego dla JCWP o kodzie RW600010188769 zostato
sklasyfikowane jako wysokie. Zjawisko to pozostaje w istotnym zwigzku z intensyfikacjg procesoéw
urbanizacyjnych oraz wzrostem odptywu wdd opadowych z terenéw zurbanizowanych. Dominujacg
presje troficzng stanowi narozenie oraz depozycja zanieczyszczen.

Wody podziemne

Na terenie gminy Lubasz pierwszy poziom wodonosny stanowig utwory czwartorzedowe. Znajdujg sie
one w miejscowosci Prusinowo, Stawno i Jedrzejewo, gdzie zalegajg na gteboko$ciach od 45 do 70 m
ppt. W obrebie utworéw czwartorzedowych mozna wyr6zni¢ dwie gtdwne warstwy wodonosne:

» pierwszg stanowig piaski, zwiry wodnolodowcowe i piaski zastoiskowe zlodowacenia
potnocnopolskiego oraz goérny poziom utworéw zlodowacenia Srodkowopolskiego i lokalnie
wystepujace piaski i zwiry rzeczne interglacjatu eemskiego — poziom ten nie jest ciggty,

e drugi poziom stanowig piaski i zwiry rzeczne interglacjalu mazowieckiego oraz dolny poziom
piaskow i zwirdw zlodowacenia $rodkowopolskiego. Poziom ten przechodzi w warstwy piaskow
i zwirow z okresu trzeciorzedu (miocenskiego), tworzac wspolny poziom wodonosny
obejmujacy okres czwartorzedu i trzeciorzedu. Zazwyczaj warstwa wodono$na jest dobrze
odseparowana od innych warstw geologicznych.

Udokumentowane utwory trzeciorzedowe dotyczg warstw stropowych miocenu i pliocenu. Poziom
miocenski wyksztatcit sie do postaci zespotu warstw piaszczystych przewarstwionych itami, mutkami
i weglami brunatnymi. Jest on osadzony na gtebokosci ponizej 50 m, czasem w strefie 150-200 m.
Doliny rzek oraz gtebokie rynny jeziorne stanowig strefy drenazu. Utwory pochodzace z pliocenu tworzg
jedynie lokalne poziomy wodono$ne o niewielkiej migzszo$ci. Zazwyczaj sg to wodono$ne warstwy
miocenskie, ktore wystepujg pod duzym ci$nieniem hydrostatycznym a ich zwierciadta zalegajg na
gtebokosci do 15 m ppt. Zasoby wdd z okresu trzeciorzedu w kat. ,B” w poszczegoinych studniach
wynoszg najczesciej od 20 do 50 m3/h.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg ujecia wod podziemnych.

Pétnocna czes$¢ gminy Lubasz potozona jest w zasiegu wystepowania udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 138 ,Pradolina Torur - Eberswalde”, natomiast potudniowa jej
czes¢ lezy w obrebie Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 146 ,Subzbiornik Jezioro
Bytynskie - Wronki — Trzciel”. Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest potozny poza granicami obydwu zbiornikow.

Przedmiotowy teren potozony jest w granicach Jednolitej Czesci Wod Podziemnych GW6000304
(JCWPd nr 34). Zgodnie z wynikami monitoringu jakosci wéd podziemnych prowadzonego w ramach
monitoringu diagnostycznego w 2022 r. przez Panstwowy Instytut Geologiczny, najblizszy punkt
pomiarowy zlokalizowany w miejscowo$ci Zofiowo, na terenie gminy wiejskiej Czarnkéw, wykazat [V
klase jakosci wod podziemnych. W latach 2023-2024, w ramach monitoringu operacyjnego, nie
prowadzono pomiarow jakosci wod podziemnych dla JCWPd nr 34.

Ocena stanu wod podziemnych prowadzona jest zgodnie z zasadami okreslonymi w rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 11 pazdziemika 2019 r. w sprawie kryteriow i
sposobu oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 2148). Zgodnie z
przywotanym rozporzadzeniem, IV klasa jakosci oznacza wody o niezadowalajacym stanie, w ktorych
warto$ci elementéw fizykochemicznych sg podwyzszone w wyniku zaréwno naturalnych procesoéw
zachodzacych w $rodowisku wodnym, jak i wyraznego wptywu dziatalno$ci cztowieka.

Zgodnie z informacjami zawartymi w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” stan
chemiczny i ilo$ciowy wéd podziemnych JCWPd nr 34 zostat okreslony jako dobry.

Gteboko$¢ do pierwszego poziomu wodono$nego na obszarze projektu planu wynosi < 5m.




2.5. Gleby

Gleby wystepujagce na obszarze gminy Lubasz charakteryzujg sie znacznym zréznicowaniem,
wynikajacym z odmiennych procesow glebotwérczych, urozmaiconej rzezby terenu oraz
zroznicowanych warunkow wilgotnosciowych podtoza. Na ich wiasciwo$ci wptywajg rowniez czynniki
biotyczne, w tym roslinno$¢, oraz dziatalno$¢ antropogeniczna. Ze wzgledu na cechy fizyczne i
przyrodnicze gleby te klasyfikowane sg wedtug klas bonitacyjnych, ktore stanowig wskaznik ich
przydatno$ci rolniczej. Klasyfikacja ta prowadzona jest w obrebie dla gruntow ornych i uzytkéw
Zielonych.

Na terenie gminy dominujg gleby ptowe, wystepujace gtownie na obszarach zbudowanych z glin
zwatowych, glin piaszczystych oraz glin przykrytych warstwg piasku. Sg to gleby o stosunkowo wysokiej
jakosci, zaliczane do Il i IV klasy bonitacyjnej, nalezace do kompleksu Zytniego dobrego i bardzo
dobrego. Na obszarach z glebami piaszczystymi oraz na silnie spiaszczonych glinach wyksztatcity sie
gleby rdzawe, cechujace sie nizszq urodzajnoscig, klasyfikowane w V i VI klasie bonitacyjnej,
odpowiadajgce najstabszym kompleksom rolniczym.

Wzdtuz ciekéw i zbiornikow wodnych wystepuja gleby torfowe, natomiast w strefach okresowego
akumulowania sie¢ mutéw zidentyfikowano mady. Oba te typy gleb odznaczajg sie wysokq zyznoscig
zaliczane sg do IV klasy bonitacyjnej, wchodzac w sktad kompleksu zytniego dobrego.

W granicach obszaru objetego projektem planu wystepujg grunty orne — RIVa i RV, taki trwate — LVI,
pastwiska trwate — PslV, nieuzytki — N oraz grunty pod rowami - W.

2.6. Flora i fauna

Wedtug podziatu geobotanicznego Polski (J.M. Matuszkiewicz)?, dokonanej na podstawie typologii
struktury naturalnych krajobrazéw ro$linnych (podokregi i okregi), a takze na inwentarzu zespotow
roslinnych i jednostek nizszych (krainy i podkrainy) i uwzgledniajac gtéwne typy zbiorowisk
Kimaksowych (dziaty), gmina Lubasz lezy w Podprowincji Srodkowoeuropejskiej w Dziale
Brandenbursko-Wielkopolskim (B.), w Krainie Notecko-Lubuskiej (B.1.), w Okregu Boréw Noteckich
(B.1.2.) oraz w Okregu Chodzieskim (B.1.3). Podokregi w granicach gminy to: Puszczy Noteckiej
(B.1.2.d), Obrzycki (B.1.2.e), Czarnkowski (B.1.3.a) oraz Potajewski (B.1.3.b). W Dziale Brandenbursko-
Wielkopolskim wystepujg  krainy o przewadze zbiorowisk S$rodkowoeuropejskich, takich jak
srodkowoeuropejskie grady i dgbrowy acydofilne.

Teren gminy Lubasz charakteryzuje sie wysokim potencjatem przyrodniczym, wynikajgcym w znacznej
mierze z duzego udziatu powierzchni leSnych, ktére znajdujg okoto 47% jej obszaru. W strukturze
siedlisk le$nych dominujg zbiorowiska borowe, w szczegolnosci bory Swieze (BSw) oraz bory mieszane
Swieze (BMSw), stanowigce tacznie okoto 90% wszystkich siedlisk lesnych. Wysokie walory Srodowiska
przyrodniczego gminy powietrza obecno$¢ licznych form ochrony przyrody o charakterze obszarowym.
Najwiekszy kompleks lesny w granicach administracyjnych gminy stanowi Puszcza Notecka,
wchodzaca w sktad obszaru chronionego krajobrazu. Jej ro$linnos¢ rozwija sie na obszarach
sandrowych, wzdtuz piaskow rzecznych, na terasach akumulacyjnych oraz rozlegtych powierzchniach
wydmowych. Uzupetnieniem krajobrazu sg faki i pastwiska, a takze roslinno$¢ szuwarowa wystepujaca
w rejonie jezior. Cze$¢ uzytkéw zielonych oraz terendéw rolnych, wraz z enklawami zakrzewien i
zadrzewien, znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Noteci”.

Na terenie gminy wystepuje wiele gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw objetych ochrong prawng. Do
chronionych gatunkdéw roélin zaliczy¢ mozna m.in.: bluszcz pospolity (Hedera helix), sasanke takowg
(Pulsatilla pratensis), grzybienia biatego (Nymphaea alba), grazela zottego (Nuphar lutea), storczyka
szerokolistnego (Dactylorhiza majalis), kocanke piaskowg (Helichrysum arenarium), konwalie majowq
(Convallaria majalis), rosicze (Drosera sp.) oraz chrobotka (Cladonia sp.).

2 Matuszkiewicz J. M. 2008. Regionalizacja geobotaniczna Polski. IGIPZ PAN, Warszawa.
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Na obszarze objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania ro$lin i grzybow podlegajacych
ochronie na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roélin (Dz. U. z 2014 r., 1409) oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. 2014 r., poz. 1408). Teren
opracowania mozna zaklasyfikowa¢ jako siedlisko o charakterze gtéwnie antropogenicznym.

Nie stwierdzono tu wystepowania siedlisk przyrodniczych objetych ochrong prawng, a sam teren nie
znajduje sie w granicach korytarzy ekologicznych wskazanych w dostepnych opracowaniach
kartograficznych.

2.7. Formy ochrony przyrody

Na obszarze gminy Lubasz wystepujg réznorodne formy ochrony przyrody, ustanowione na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2024, poz. 1478 z p6zn. zm.). Nalezg do
nich m.in. obszary chronionego krajobrazu, obszary sieci Natura 2000 pomniki przyrody oraz uzytki
ekologiczne.

Czes¢ terytorium gminy znajduje sie¢ w granicach dwoch obszaréw Natura 2000: Obszaru Specjalnej
Ochrony Puszcza Notecka (PLB300015) oraz Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Dolina Noteci
(PLH300004). Pierwszy z wymienionych zaliczany jest do obszardw specjalnej ochrony ptakow.
Stanowi on istotne siedlisko bytowania i legdw rzadkich gatunkéw, a takze wazng ostoje w okresie
migracji. Odnotowano tu co najmniej 30 gatunkow ptakéow legowych wymienionych w Zataczniku |
Dyrektywy Ptasiej oraz 11 gatunkow ujetych w Polskiej czerwonej ksiedze zwierzat. Zgodnie ze
Standardowym Formularzem Danych, przedmiotem ochrony w obrebie PLB300015 jest 25 gatunkéw
ptakow.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Dolina Noteci (PLH300004) obejmuje fragment doliny rzeki Noteci,
charakteryzujacy sie dominacjg torfowisk niskim, wsrdd ktérych wystepuja fragmenty zalewowych fak
oraz trzcinowisk. Przedmiotem ochrony jest 14 typow siedlisk przyrodniczych.

Bezposrednio przy pétnocnej granicy gminy zlokalizowany jest Obszar Specjalnej Ochrony Nadnoteckie
tegi (PLB300003). Choc¢ teren objety opracowaniem znajduje sie poza granicami obszaréw Natura
2000, najblizej potozonym z nich jest wspomniany PLH300004, oddalony o ok. 2,3 km. Jednocze$nie w
granicach opanowania znajduje sie obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Noteci”, obejmujacy gtownie
torfowiska niskie, zalewowe fgki oraz trzcinowiska, przecinane licznymi kanatami i rowami
odwadniajgcymi. Powszechne sg tu starorzecza oraz wypetnione wodg zagtebienia poeksploatacyjne.
Miejscami wystepujg rozlegte tegi, a faki sg intensywnie uzytkowane. Obszar ten czesciowo pokrywa sie
z wazng ostojg ptasig o randze europejskiej, gdzie stwierdzono 22 gatunki ptakow z Zatgcznika |
Dyrektywy Ptasiej. Wystepuije tu réwniez bogata mozaika siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej
(11 typow), w tym siedliska priorytetowe, lasy tegowe, oraz dobrze zachowane kompleksy takowe.
Ponadto odnotowano obecnos¢ 8 gatunkoéw wymienionych w Zatgczniku |l Dyrektywy Siedliskowe;.

2.8. Dziedzictwo kulturowe i zabytki

Na terenie objetym opracowaniem znajduje sie stanowisko archeologiczne nr AZP 43-24/18, w
granicach ktérego okresla sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2.9. Klimat lokalny

Klimat okolic Lubaszu jak catego Nizu Polskiego, jest wynikiem $cierania sie klimatu oceanicznego
i kontynentalnego. Wedtug regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego, obszar gminy
zalicza sie do dzielnicy nadnoteckiej (VI), charakteryzujacej sie opadami rzedu 475-500 mm/rok i 160
dniami pochmurnymi. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,7°C. W ciagu roku wystepuje od
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35 do 50 dni mroznych, a z przymrozkami ok. 107. Przecietny czas trwania pokrywy Snieznej wynosi od
38 do 50 dni, a okres wegetacyjny trwa od 210 do 215 dni.

Na ksztattowanie lokalnych warunkow klimatycznych istotny wptyw wywiera podmokta pradolina Noteci,
Zlokalizowana na obszarze gminy Czarnkow, na pdtnoc od analizowanego terenu. Bliskos¢ pradoliny
oraz przeptywajace przez jej dno rzeki Gulczanki sprzyja podwyzszonej wilgotnosci powietrza w
okresach wysokich temperatur, a takze zwigkszonej czestotliwosci wystepowania zjawiska mgty. Na tym
obszarze obserwuje sie rowniez inwersje termiczne, polegajace na sptywie chtodnych mas powietrza z
terenéw wyzej potozonych ku dnu doliny. Ponadto, na otwartych, réwninnych obszarach rolniczych
notuje sie wiekszg intensywno$¢ podmuchéw wiatru.

2.10. Jakos¢ powietrza

Monitoring zmian jako$ci powietrza wraz z oceng poziomu substancji w powietrzu prowadzony jest na
przedmiotowym obszarze przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska Departament Monitoringu
Srodowiska. W roku 2025 opublikowano ,Roczng ocene jakoéci powietrza w wojewddztwie
wielkopolskim. Raport wojewddzki za rok 2024”. Zgodnie z zatacznikiem do ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.) wie$ Lubasz nalezy do strefy
wielkopolskiej. Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteridw dla ochrony zdrowia jak i kryteriow dla
ochrony roélin, dla wszystkich substancji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z
ponizszych klas:

1. w klasyfikacji podstawowej:

— do klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio
pozioméw dopuszczalnych lub poziomdw docelowych,

— do klasy C - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne lub poziomy docelowe powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy
margines, tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe.

2. w klasyfikacji dodatkowe;:
— do klasy A1 - brak przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu PM2,5 — dla fazy |I
tj. <20 pg/m3,
— do klasy C1 - przekroczenie poziomu dopuszczalnego dla pylu PM2,5 - dla fazy II
tj. >20 ug/ms,
— do klasy D1 - jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego,
— do klasy D2 - jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.
Dodatkowa klasyfikacje wprowadzono na potrzeby raportowania do Komisji Europejskiej.
Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujacych na jej obszarze
i wigze sie z wymaganiami dotyczacymi dziatan na rzecz poprawy jako$ci powietrza lub na rzecz
utrzymania tej jakoSci.
W wyniku oceny, pod katem ochrony roslin, strefe wielkopolskg - dla ozonu, SOz i NO - zaliczono do
klasy A.
Pod katem ochrony zdrowia strefe wielkopolskg sklasyfikowano:

- dla dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, benzenu, tlenku wegla oraz poziomu ofowiu, arsenu,
kadmu, niklu w pyle PM10 — w klasie A,

dla pytu zawieszonego PM10 — w klasie A,

dla pytu PM2,5 z uwzglednieniem poziomu dopuszczalnego |l fazy — ochrona zdrowia ludzi
—w klasie A1,

dla pytu PM2,5 z uwzglednieniem poziomu dopuszczalnego | fazy — ochrona zdrowia ludzi
—w klasie A,

- dla benzo(a)pirenu - w klasie C - ze wzgledu na przekroczenia poziomu docelowego.
W ramach oceny wykonano rowniez dodatkowg klasyfikacje wyznaczajac:

- dla ozonu klase A ze wzgledu na brak przekroczenia poziomu docelowego,

12



- dla ozonu klase D2 w odniesieniu do celu dtugoterminowego.
Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza konieczno$¢ wyznaczenia obszaréw
przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programéw ochrony powietrza.

2.11. Klimat akustyczny

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy zrodet hatasu wyrazone sg;

— wskaznikami Laegp - rownowazny poziom dzwieku A dla pory dnia (rozumianej jako przedziat
czasu od godz. 6% do godz. 22%) oraz Laegn - rownowazny poziom dzwieku A dla pory nocy
(rozumianej jako przedziat czasu od godz. 2200 do godz. 69), ktore to wskazniki majq
zastosowanie do ustalania i kontroli warunkow korzystania ze srodowiska, w odniesieniu do
jednej doby,

— wskaznikami Lpwn - dtugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB),
wyznaczony w ciggu wszystkich dob w roku, z uwzglednieniem pory dnia (rozumianej jako
przedziat czasu od godz. 6% do godz. 18%), pory wieczoru (rozumianej jako przedziat czasu od
godz. 18% do godz. 22%) oraz pory nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22% do
godz. 6%) oraz Ly - diugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB),
wyznaczony w ciggu wszystkich por nocy w roku (rozumianych jako przedziat czasu od
godz. 2200 do godz. 69%), ktdre to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia diugookresowe;
polityki w zakresie ochrony przed hatasem.

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r., w przypadku hatasow
pochodzacych od drog i linii kolejowych dopuszczalny poziom hatasu dla wskaznika dtugookresowego
Lown (poziom dzienno-wieczorno-nocny) wynosi — w zalezno$ci od przeznaczenia terenu — od 50 dB do
70 dB, natomiast dla wskaznika Ln (dtugookresowy poziom hatasu w porze nocy) od 45 dB do 65 dB.
W odniesieniu do pojedynczej doby ustalono warto$¢ dopuszczalng réwnowaznego poziomu hatasu
Laeqp W porze dnia rowng od 50 dB do 68 dB, natomiast warto$¢ rownowaznego poziomu hatasu
w porze nocy (Laegn) wynosi od 45 dB do 60 dB. Spetnienie powyzszych wymogéw, okreslonych
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska nie gwarantuje stworzenia mieszkaficom warunkéw, w ktérych
nie wystepuje ucigzliwe oddziatywanie hatasu. Przyjete standardy podyktowane sg realnymi
mozliwo$ciami ograniczania hatasow komunikacyjnych.

Istniejacy klimat akustyczny na obszarze objetym opracowaniem ksztattowany jest przede wszystkim
przez hatas komunikacyjny zwigzany z ruchem drogowym, generowanym przez przebiegajacg w
sgsiedztwie droge wojewddzka nr 182. Natezenie hatasu ma charakter zmienny w ciggu doby i zalezy
od intensywnosci ruchu pojazdéw, w tym udziatu transportu ciezkiego. Oddziatywanie akustyczne drogi
wojewddzkiej ogranicza sie przestrzennie do strefy jej bezposredniego oddziatywania.

Na obszarze opracowania oraz w jego bezposrednim sasiedztwie wystepujg i planowane sg tereny
podlegajace ochronie akustycznej, w szczegdlnosci tereny zabudowy mieszkaniowej. Ocena
oddziatywania akustycznego zostata przeprowadzona z uwzglednieniem charakteru planowanego
zagospodarowania, istniejacych uwarunkowan przestrzennych oraz braku ustalen projektu planu, ktére
mogtyby powodowac istotny wzrost natezenia ruchu drogowego na drodze wojewddzkiej nr 182 lub w
jej otoczeniu. Projekt planu nie przewiduje lokalizacji nowych zrddet hatasu mogacych znaczaco
pogorszy¢ istniejacy klimat akustyczny.

Uwzgledniajac powyzsze, przewiduje sie, ze na istniejacych i projektowanych terenach podlegajacych
ochronie akustycznej zachowane zostang dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone w obowigzujgcych
przepisach odrebnych. Projekt planu zawiera ustalenia majace na celu ochrone klimatu akustycznego,
w szczegolnosci nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi.

Ponadto, w celu ograniczenia potencjalnego oddziatywania hatasu komunikacyjnego pochodzacego z
drogi wojewddzkiej nr 182, ustalenia projektu planu dopuszczajg stosowanie rozwigzan
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minimalizujgcych emisje hatasu, takich jak odpowiednie ksztattowanie uktadu zabudowy, lokalizowanie
budynkéw mieszkalnych w mozliwie najwiekszej odlegtosci od drogi, stosowanie paséw zieleni
izolacyjnej oraz wdrazanie rozwigzan technicznych z zakresu ochrony akustycznej budynkow. W
przypadku stwierdzenia na etapie realizacji inwestycji ryzyka przekroczenia akustycznych standardéw
jakosci Srodowiska, konieczne bedzie zastosowanie skutecznych Srodkéw ochrony przed hatasem,
zapewniajacych dotrzymanie dopuszczalnych poziomow hatasu.

3. Informacja o zawartosci i gtéwnych celach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3.1. Cel opracowania projektu planu

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zadaniem miejscowego planu jest
ustalenie przeznaczenia terenow, sposéb ich zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem tadu
przestrzennego oraz dostosowaniem struktury zabudowy i intensywnoSci zagospodarowania
do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia.

Przedmiotowy projekt planu sporzadzany jest w zwigzku z podjeciem przez Rade Gminy Lubasz
Uchwaty Nr X/92/2025 z dnia 25 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Strumykowej w Lubaszu. Celem opracowania
jest wprowadzenie terenow o funkcji zgodnej z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Lubasz. Opracowanie  przedmiotowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwoli na okreslenie szczegdtowych zasad zagospodarowania
terenu w oparciu o zasade zrbwnowazonego rozwoju.

3.2. Ustalenia projektu planu

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MNW, 2MNW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone na rysunku
symbolami 1MNW-U, 2MNW-U;
teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku symbolem 1KR;
teren wod $rodlgdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS;
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu 1RN;
tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami 1L, 2L.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania budynkow, w tym kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem,
wyznaczonych na rysunku planu, nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkow;

3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzern niezwigzanych lub
kolidujgacych z funkcjg terenu, z wytaczeniem odstepstw dopuszczonych zapisami niniejszego
planu;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazddw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) zakaz budowy ogrodzen petnych, ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz ogrodzen
wyzszych niz 1,80 m od strony drdg publicznych;

6) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych na terenie objetym planem, z uwzglednieniem pkt 7;
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7) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych o maksymalnej tacznej powierzchni
2,0 m? na jednej dziatce budowlanej.3

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
z wytgczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
z wytgczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepisow odrebnych;
3) zakaz lokalizacji zaktaddw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
4) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z usytuowania w granicach obszaru
chronionego krajobrazu “Dolina Noteci” zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku na terach 1MNW, 2MNW
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
6) nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku na terenie 1MNW-U,
2MNW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) gospodarowanie i gromadzenie odpaddéw zgodnie z regulacjami utrzymania czystoSci
I porzadku, obowigzujacymi na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej;
1) nakaz ochrony zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego AZP 43-24/18 zgodnie z
wyznaczonym na rysunku planu, strefami ochrony konserwatorskiej;
2) na terenie wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
dopuszcza sie dziatalnos¢ inwestycyjng z zachowaniem przepisdéw szczegdtowych.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1MNW, 2MNW ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego;
2) dopuszcza sie mozliwosSC lokalizacji jednego budynku gospodarczego i jednego budynku
garazowego;
3) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczo-garazowych;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0 do 0,9 przy czym wskaznik nadziemnej intensywnosci
zabudowy od 0,0 do 0,6;
5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng - 50% powierzchni dziatki;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
7) wysoko$¢ budynkdw zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 9,0 m;
8) wysoko$¢ budynkéw garazowo-gospodarczych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m;
9) wysoko$¢ budowli: nie wigcej niz 6,0 m;

3 Przez przepisy odrebne nalezy rozumie¢ w szczegélno$ci przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych oraz przepisy wykonawcze do tych ustaw
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10) dopuszcza sie lokalizacje kondygnacji podziemnych;

11) geometrie dachéw: dachy ptaskie o kacie nachylenia pofaci dachu do 12° lub dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachu od 25° - 45°;

12) nakaz zastosowania dla dachéow stromych: dachdwki, materiatu dachowkopodobnego lub
blachy;

13) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce: w liczbie nie mniejszej niz 2
miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny;

14) dopuszcza sie lokalizacie wymaganych miejsc do parkowania w budynkach garazowo-
gospodarczych;

15) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego: nakaz realizacji na dziatce miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 700 m2, przy czym dopuszcza sie
wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 700 m? wytgcznie dla obiektow infrastruktury
techniczne;.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MNW-U, 2MNW-U ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie wylgcznie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej i/lub jeden budynek ustugowy;
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat;
dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 150 m?;
zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczo-garazowych;
wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,0 do 0,9 przy czym wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy od 0,0 do 0,6;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki;
maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
8) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 10,0 m;
9) wysokos$¢ budowli: nie wigcej niz 6,0 m;
10) dopuszczenie kondygnacji podziemnych;
11) geometrie dachéw: dachy ptaskie o kacie nachylenia pofaci dachu do 12° lub dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachu 25° - 45°;
12) nakaz zastosowania dla dachow stromych: dachéwki, materiatu dachdéwkopodobnego lub
blachy;
13) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla kazdego lokalu mieszkalnego — 2 miejsca do parkowania,

b) do zabudowy ustugowej minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej;

c) w przypadku wprowadzenia funkcji ustugowej nakaz realizacji miejsc do parkowania
przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktére winny
stanowi¢ minimum 5% wymaganej ogdinej liczby miejsc, przy czym nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania przystosowane do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

14) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc do parkowania w budynkach garazowo-
gospodarczych oraz pod wiatami;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m2, przy czym dopuszcza sie
wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 800 m?2 wytgcznie dla obiektdéw infrastruktury
technicznej.

S
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Dla terenu wod powierzchniowych Srodlgdowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS,
ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zachowanie i uzytkowanie cieku i jego konserwacje w celu zapewnienia retencji i przeptywu
wod;
zachowanie roslinno$ci przybrzeznej oraz terenow podmoktych;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 98%;
zakaz lokalizacji budynkéw;
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

oL

Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN, ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie rolnej funkcji terenu;

2) zakaz realizacji zabudowy;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90% powierzchni dziatki.

Dla terenéw lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie lesnej funkciji terenu;

2) zakaz realizacji zabudowy;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90% powierzchni dziatki.

Nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarbw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajgcych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach
sgsiednich;
3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestyciji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) nakaz zachowania ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegélnosci jezdni
oraz chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;*
2) dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, znaczony symbolem 1KR:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

4 W §11 pkt 1 mowa o przepisach odrebnych tj. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a takze o wymaganiach dotyczacych
projektowania i budowy elementow infrastruktury technicznej okreslonych w polskich normach (PE-EN)
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b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub
kolidujacych z funkcijq terenu;

obstuga komunikacyjna terenébw 1MNW, 2MNW z drogi publicznej zlokalizowanej poza

granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

obstuga komunikacyjna terenu 1MNW-U z drogi wewnetrznej 1KR oraz z drogi publicznej

zlokalizowanej poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

obstuga komunikacyjna terenu 1MNW-U, 2MNW-U z drogi wewnetrznej 1KR, zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

obstuga komunikacyjna terendéw RN, 1L, 2L, 1WS zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi®

dopuszczenie rozbidrki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz przytaczy do infrastruktury technicznej;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozardw oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowe;j

odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

odprowadzanie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych;

zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrddet
energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 11,

dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;

10) zaopatrzenie w ciepto z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych zrédet energii oraz z

innych zrodet, z uwzglednieniem zakazéw i ograniczen w zakresie eksploatacii instalacji, w
ktérych nastepuje spalanie paliw, z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet energii,
z uwzglednieniem zapisow pkt 11;

11) dopuszczenie rozmieszczenia odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi

oraz z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, z wytaczeniem:
a) elektrowni wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacj,
b) biogazowni;

12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
ustala sie, ze ustalenia zawarte w § 4 pkt 5, 6, 7 zachowujg moc do dnia wejScia w zycie uchwaty, o
ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3.3. Powigzania z innymi dokumentami

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu w zakresie
tekstowym i graficznym muszg by¢ powigzane z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw

SW§13pkt 1,3, 5,7, 12 mowa o przepisach odrebnych, tj. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
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zagospodarowania przestrzennego gminy, ktéry to dokument okresla polityke przestrzenng gminy,
w tym zasady zagospodarowania przestrzennego jej poszczegéinych czesci. Miejscowy plan zostaje
uchwalony po wcze$niejszym stwierdzeniu jego zgodnosci ze studium przez Rade Gminy.

W obowigzujgcej uchwale nr VI/52/2024 Rady Gminy Lubasz z dnia 29 pazdziernika 2024 roku w
sprawie przyjecia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz,
obszar objety opracowaniem planu zlokalizowany jest na terenie o wiodacej funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren o wiodacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, teren lesny i teren
rolniczy. W projekcie planu wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustugowej, tereny drog dojazdowych,
teren rolnictwa oraz tereny lasu. Ustalenia planu sg wiec zgodne z obowigzujgcym studium.

Obecnie, na fragmencie opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wsi Lubasz, podjety uchwatg Nr X1X/252/05 z dnia 30 czerwca 2005 roku. Na podstawie jego ustalen,
fragment opracowywanego planu oznaczony jest symbolem Z — tereny zieleni naturainej.

Plan przewiduje réwniez zgodnos¢ z uchwatg nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25
marca 2019 r. w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
Poznania (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2019 r. poz. 4021), w kiérej zawarto kierunki polityki
przestrzennej na szczeblu wojewodztwa.

Plan przewiduje rowniez zgodno$¢ z uchwatg Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z
dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie sprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub
zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Wikp. poz.
8807), zmieniong uchwatg nr XXXVI/700/21 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 29 listopada
2021 r.

3.4. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustaleni projektu planu

W przypadku braku realizacji ustalen analizowanego projektu planu przeksztatcenia Srodowiska
przyrodniczego bedag nastepowac na skutek realizacji wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.

W wyniku realizacji ustalen obowigzujgcego planu miejscowego wystapi¢ moga przede wszystkim
przeksztatcenia powierzchni ziemi i krajobrazu, w zwigzku z posadowieniem budynkdw i obiektéw im
towarzyszacych. W zwigzku z funkcjonowaniem zabudowy wystepowac bedzie emisja zanieczyszczen
do powietrza w zwigzku ze spalaniem paliw wykorzystywanych do ogrzewania budynkdw, emisja spalin
z samochodow uzytkownikéw terenu, jak rowniez emisja hatasu komunikacyjnego.

Prowadzenie procesow inwestycyjnych jest korzystniejsze dla przestrzeni i Srodowiska w przypadku,
gdy dla danego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktdry okresla
szereg istotnych zagadnien dotyczacych ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ochrony i
ksztattowania $rodowiska przyrodniczego. Zapisy planu dotyczace intensywno$ci, parametrow i form
zabudowy przeciwdziataC bedg zbyt intensywnemu zagospodarowaniu, natomiast zapisy okreslajace
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego bedg uniemozliwiaty lokalizacje
przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko z
wyfaczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepisow odrebnych oraz inwestycji
dopuszczonych w planie.

4. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Ochrona $rodowiska zwigzana jest z réznymi rodzajami ludzkiej aktywno$ci i skupia sie na takich
zagadnieniach jak zanieczyszczenie powietrza, wod i gleb, gospodarce odpadami oraz takich
zjawiskach jak utrata réznorodnosci biologicznej, wprowadzanie gatunkéw inwazyjnych czy genetycznie
modyfikowanych.

Do istniejacych probleméw ochrony Srodowiska, istotnych z punktu widzenia projektu planu, naleza;
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— obnizanie si¢ poziomu wéd podziemnych wskutek zwiekszania sie powierzchni terenéw
utwardzonych,

— przekroczenie wymaganych prawem norm jakoSci powietrza atmosferycznego, wymagajace
prowadzenia dziatan na rzecz utrzymania jakosci lub poprawy warunkdw aerosanitarnych,

— degradacja powierzchni ziemi z uwagi na rolnicze uzytkowanie terenu,

— presja przestrzeni (oddziatywanie na krajobraz);

— niezadowalajgca jakos¢ wod JCWP, w granicach ktorej znajduje sie przedmiotowy obszar
i koniecznos¢ osiggniecia celéw srodowiskowych okreslonych dla JCWP.
Na przedmiotowym terenie nie wystepujg problemy ochrony sSrodowiska dotyczace obszarow
podlegajacych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

5.Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym oraz sposoby ich uwzgledniania w projekcie planu

Do dokumentéw rangi miedzynarodowej ujmujacych cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektu planu miejscowego nalezg ratyfikowane przez Polske konwencje miedzynarodowe:

— Konwencja Genewska (1979) w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na
dalekie odlegtosci majaca na celu ochrone czlowieka i jego S$rodowiska przed
zanieczyszczeniem powietrza oraz dazenie do ograniczenia i stopniowego zmniejszania
| zapobiegania zanieczyszczeniom powietrza, tgcznie z transgranicznym zanieczyszczaniem
powietrza na dalekie odlegtosci,

— Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Rio de Janeiro, 1992),
ktorej gtownym celem jest zapobieganie dalszym zmianom klimatu globalnego, ze szczegoinym
uwzglednieniem dtugoterminowego jego ocieplania na skutek wzrostu stezenia gazéw
cieplarnianych w atmosferze oraz Protokot z Kioto (1998) stanowiacy uzupetnienie Konwencii
klimatycznej,

— Konwencja o dostepie do informacji, udziale spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji
oraz dostepie do sprawiedliwosci w sprawach dotyczacych srodowiska, sporzadzona w Aarhus
dnia 25 czerwca 1998 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 78 poz. 706), ktérej podstawowym celem jest
ochrona prawa kazdej osoby do zycia w $rodowisku odpowiednim dla jej zdrowia. Dla
osiggniecia celu w Konwencji okreSlono dziatania w trzech obszarach dotyczacych:
zapewnienia spoteczenstwu przez wiadze publiczne dostepu do informacji dotyczacych
srodowiska, ufatwienia udziatu spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji majacych wptyw na
Srodowisko, rozszerzenia warunkdéw dostepu do wymiaru sprawiedliwo$ci w sprawach
dotyczacych srodowiska,

— Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji w 2000 roku ma na celu
ochrone roznorodnosci krajobrazow europejskich, zaréwno naturalnych jak i kulturowych,
a takze racjonalne zagospodarowanie i planowanie krajobrazu.

Akcesja Polski do Unii Europejskiej natozyta na Polske nowe obowigzki, wynikajace z koniecznosci
dostosowania prawa polskiego do regulacji unijnych. Ochrona $rodowiska wraz z Traktatem
z Maastricht (1991) wiaczona zostata przez Wspdlnoty Europejskie do spisu ich statych zadan, dla
ktérych okreslono cele dziatan zapobiegawczych i regulujgcych. Obecnie prawo Unii Europejskiej
regulujagce ochrone Srodowiska liczy sobie kilkaset aktow prawnych, obejmujgcych dyrektywy,
rozporzadzenia, decyzje i zalecenia. Do priorytetow Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony $rodowiska
zaliczy¢ nalezy m.in. przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrone réznorodno$ci biologicznej,
ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie, a takze lepsze wykorzystanie zasobéw naturalnych.
Do dokumentow ustanowionych na szczeblu wspdlnotowym, formutujacych cele ochrony Srodowiska,
istotne z punktu widzenia omawianego projektu planu, zaliczy¢ mozna:
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— Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie
oceny wptywu niektorych plandw i programéw na $rodowisko, ktorej celem jest zapewnienie
wysokiego poziomu ochrony $rodowiska i przyczynienie sie¢ do uwzgledniania aspektow
Srodowiskowych w przygotowaniu i przyjmowaniu plandéw iprograméw w celu wspierania
statego rozwoju, poprzez zapewnienie, ze zgodnie z niniejszg dyrektywg dokonywana jest
ocena wptywu na Srodowisko niektorych planéw i programdw, ktére potencjalnie mogq
powodowac znaczacy wptyw na srodowisko,

— Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, ktorej celem jest
ustalenie ram dla ochrony $rodladowych wod powierzchniowych, wod przejsciowych, wod
przybrzeznych oraz wod podziemnych,

— Dyrektywa 2006/118/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 12 grudnia 2006 r. w sprawie
ochrony wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem i pogorszeniem ich stanu, ktéra ustanawia
szczegblne $rodki, okreslone w art. 17 ust. 112 dyrektywy 2000/60/WE, w celu zapobiegania
i ochrony przed zanieczyszczeniem wod podziemnych,

— Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jako$ci powietrza i czystszego powietrza dla Europy, ktéra ma na celu m.in. utrzymanie jakosci
powietrza tam, gdzie jest ona dobra, oraz jej poprawe w pozostatych przypadkach.

Projekt planu respektuje zasady ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym
i wspdlnotowym poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisdw okre$lajacych zasady ochrony
Srodowiska i przyrody.

W odniesieniu do ustanowionego w Konwencji Genewskiej i Dyrektywie UE z dnia 21 maja 2008 r. celu
ochrony cztowieka i jego $rodowiska przed zanieczyszczeniem powietrza, w projekcie planu ustala sie
w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii
elektrycznej albo z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem zakazow i ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem zapiséw pkt 11 tj. dopuszczenie rozmieszczenia odnawialnych zrddet energii zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, z wytgczeniem: a) elektrowni
wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, b) biogazowni.

W mys$l Europejskiej Konwencji Krajobrazowej, ktorej celem jest promowanie ochrony, gospodarki
i planowania krajobrazu oraz organizowanie wspdtpracy europejskiej w tym zakresie, opartej na
wymianie do$wiadczen, specjalistow i tworzeniu dobrej praktyki krajobrazowej, krajobraz jest waznym
elementem zycia ludzi zamieszkujgcych w miastach i na wsiach, na obszarach zdegradowanych,
pospolitych, jak réwniez odznaczajacych sie wyjatkowym pieknem. Ustalenia Konwencji wskazujg na
konieczno$¢ prowadzenia dziatan na rzecz zachowania i utrzymania waznych lub charakterystycznych
cech krajobrazu tak, aby ukierunkowa¢ i harmonizowaC zmiany, ktére wynikaja z procesow
spotecznych, gospodarczych i $rodowiskowych.

Respektujac zapisy Konwencji Krajobrazowej w projekcie planu zawarto ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz tadu przestrzennego. Projekt wyznacza obszary, w granicach
ktérych mozliwe jest sytuowanie budynkow, okresla maksymalne warto$ci poszczegdinych parametréw
zabudowy oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych. Przyjete regulacje sg wynikiem przyjetego
zatozenia projektowego, majacego na celu rozwdj zabudowy zgodnie z uwarunkowaniami
przestrzennymi, architektonicznymi, spotecznymi i przyrodniczymi.

Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i wspdinotowym zostaty przeniesione do krajowych
i lokalnych dokumentéw i na ich podstawie sg realizowane. Odpowiednie odniesienia sg obecne
w ustawodawstwie krajowym. Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska, polityka ochrony $rodowiska jest prowadzona na podstawie strategii rozwoju, programéw
i dokumentow programowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
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prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. z 2023 r. poz. 1259 ze zm.). Polityka ochrony Srodowiska jest
prowadzona réwniez za pomocg Wwojewodzkich, powiatowych i gminnych programéw ochrony
Srodowiska. Istotne z punktu widzenia opracowywanego dokumentu sg: ,Plan gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry”, ,Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej”.

,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”

Istotnym dokumentem na poziomie krajowym, dotyczacym ochrony wéd jest ,Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjety rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16
listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 335), w ktérym zapisano cele Srodowiskowe dla poszczegdinych
jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) i podziemnych (JCWPA).

Wyznaczajac cele srodowiskowe dla poszczegdélnych JCWP brano ponadto pod uwage ocene stanu lub
potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego dokonang na podstawie dostepnych danych
monitoringowych z lat 2014-2019.

Obszar objety opracowaniem planu potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami - jednolitej cze$ci wod powierzchniowych (JCWP) rzecznej Gulczanka, o kodzie
RW600010188769.

Celem $rodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan ilosciowy i chemiczny, charakteryzowany
warto$ciami wskaznikow zgodnie z rozporzadzeniem o ocenie wod podziemnych. Stan ilosciowy
obrazuje wptyw poboru wody na cze$ci wod podziemnych. Natomiast stan chemiczny odnosi sie do
parametrow fizykochemicznych wod podziemnych (zaréwno traktowanych jako zanieczyszczenia, jak
i skazenie).

Zgodnie z metodykg wyznaczania celow Srodowiskowych w latach 2012-2013, w sytuacji, gdy JCWPd
zidentyfikowano jako niezagrozone nieosiggnieciem celéw Srodowiskowych, celem dla wod jest dobry
stan chemiczny i iloSciowy. Cel ten zostat okreslony przy pomocy kryteribw charakteryzujacych dobry
stan chemiczny lub ilosciowy zgodnie z rozporzadzeniem o ocenie wod podziemnych. Natomiast dla
JCWPd zagrozonych nieosiggnieciem celéw srodowiskowych, ale bedacych zgodnie z oceng stanu na
2012 r. w stanie dobrym, brakowato podstaw do wskazania przestanek do ustalenia odstepstw. Celem
Srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilosciowy, zidentyfikowany przy pomocy parametrow
cechujacych dobry stan chemiczny i iloSciowy. W przypadku JCWPd, ktére zostaty zidentyfikowane jako
zagrozone i bedace w stanie stabym zgodnie z oceng stanu na 2012 r., wykonano wstepng procedure
wigczen, czyli ustalenia odstepstw od celéw Srodowiskowych. Wstepnie zaproponowano odstepstwa od
celow Srodowiskowych w postaci przedtuzenia terminu osiggniecia celéw oraz ustalenie mniegj
rygorystycznych celdw, ktére powinny zostac ostatecznie potwierdzone analizami presji i wptywoéw.
Obszar opracowania planu zlokalizowany jest w granicach JCWPd nr 34 - kod GW600034. Zgodnie
z ,Planem”, celem Srodowiskowym dla tej cze$ci wéd podziemnych w zakresie stanu chemicznego jest
dobry stan chemiczny, natomiast celem $rodowiskowym w zakresie stanu ilosciowego jest dobry stan
ilosciowy. Osiggniecie celow Srodowiskowych dla JCWPd nr 34 nie jest zagrozone.

W projekcie planu zawarto ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode: z sieci wodociggowej, zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrebnych oraz nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz lokalizacji drég pozarowych, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych. W zakresie gospodarki
Sciekowej ustalono odprowadzanie Sciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
ustaleniami przepisow odrebnych; zagospodarowanie i odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi. Majac na uwadze powyzsze zaktada sig, ze wprowadzone w projekcie
planu ustalenia nie przyczynig sie do pogorszenia jako$ci wod na omawianym terenie i nie spowodujg
nieosiggniecia celow $rodowiskowych zawartych w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”.

JProgram ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej”
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Projekt miejscowego planu uwzglednia dziatania naprawcze zawarte w ,Programie ochrony powietrza

dla strefy wielkopolskiej”, przyjetym uchwatg nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z

dnia 13 lipca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 20 lipca 2020 r., poz. 5954). Do dziatan

naprawczych w skali lokalnej zawartych w ,Programie” naleza;

1. W zakresie ograniczania emisji powierzchniowej (niskiej, rozproszonej emisji komunalno- bytowej i
technologicznej) — przedsiebiorstwa energetyczne, jednostki samorzadu terytorialnego, mieszkancy:

nawigzanie wspdtpracy przez samorzady z dostawcami ciepta sieciowego, paliw gazowych,
rozbudowa centralnych systeméw zaopatrywania w energie cieping,

rozbudowa sieci gazowych,

zmiana (jezeli jest stosowane) paliwa statego na inne o mniejszej zawartosci popiotu lub
zastosowanie gazu, energii elektrycznej, wzglednie indywidualnych zrédet energii odnawialnej,
ograniczanie emisji z niskich rozproszonych zrodet technologicznych,

zmiana technologii i surowcow stosowanych w rzemiosle, ustugach i drobnej wytwérczosci
wptywajaca

na ograniczanie emisji pytow zawieszonych, w tym zakaz spalania wegla brunatnego,

regularne czyszczenie komindw przy spalaniu paliw statych.

2. W zakresie ograniczania emisji liniowej (komunikacyjnej) — jednostki samorzadu terytorialnego,

Za

rzadcy drog:

kontynuacja modernizacji lub wymiany taboru komunikacji miejskiej/gminnej, ze szczego6inym
uwzglednieniem korelacji ekonomiczno-ekologicznej, tzn. wspdtmiernos¢ zaangazowanych
srodkdw finansowych do spodziewanych efektéw ekologicznych,

dazenie do wprowadzenia nowych niskoemisyjnych paliw i technologii, szczegdlnie w systemie
transportu publicznego i stuzb miejskich/gminnych,

szkolenia dla prowadzacych pojazdy dot. takiego uzytkowania pojazdéw i sposobu jazdy, aby
ogranicza¢ emisje zanieczyszczen,

podejmowanie dziatanh majacych na celu stosowanie zachet do wymiany pojazdéw na bardziej
przyjazne Srodowisku (np. uprzywilejowane miejsca parkingowe),

kanalizowanie ruchu tranzytowego z ominigciem centralnych cze$ci miast i stref zamieszkania,
tworzenie stref ograniczonego ruchu i stref uspokojonego ruchu,

rozwoj i zwiekszanie efektywnosci systemu transportu publicznego,

polityka cenowa optat za przejazdy i zsynchronizowanie rozktadow jazdy transportu zbiorowego
zachecajace do korzystania z systemu transportu zbiorowego,

rozwoj systemu tras rowerowych i infrastruktury rowerowej,

rozwoj i modernizacja systemu ptatnego parkowania w centrach miast,

priorytet dla ruchu pieszego, ruchu rowerowego i transportu zbiorowego w centrach miast,
tworzenie buspasdw oraz wydzielanie przejazdow dla autobusoéw,

budowa systemu parkingdw P&R oraz parkingdw buforowych wraz z systemem informacji o
zajeto$ci miejsc postojowych,

wspieranie rozwigzan proekologicznych w zakresie transportu (np. wspieranie stacji fadowania
pojazdow elektrycznych).

3. W zakresie ograniczania emisji z istotnych zrodet punktowych — energetyczne spalanie paliw —
przedsigbiorstwa energetyczne:

zakaz stosowania wegla brunatnego,

ograniczenie emisji pytu i benzo(a)pirenu w pyle poprzez optymalne sterowanie procesem
spalania i podnoszenie sprawno$ci procesu produkcji energii,

zmiana paliwa na inne, 0 mniejszej zawarto$ci zanieczyszczen,

stosowanie wysokoefektywnych technik ochrony powietrza gwarantujgcych zmniejszenie emisji
substanciji do powietrza,

stosowanie odnawialnych zrodet energi,
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zmniejszenie strat przesytu energii.

4. W zakresie ograniczania emisji z istotnych Zrodet punktowych — zrodta technologiczne — zaktady
przemystowe:

stosowanie wysokoefektywnych technik ochrony atmosfery gwarantujacych zmniejszenie emisji
substancji do powietrza,

optymalizacja procesow produkcji w celu ograniczenia emisji substancji do powietrza,

zmiana technologii produkcji prowadzaca do zmniejszenia emisji pytdw, stopniowe
wprowadzanie BAT,

stopniowe dostosowywanie instalacji do wymogoéw emisyjnych zawartych w Dyrektywie
2010/75/UE (IED) i zatwierdzonych konkluzji dla poszczegdlnych gatezi przemystu,
podejmowanie dziatan ograniczajgcych do minimum ryzyko wystapienia awarii urzadzen
ochrony atmosfery (ze szczeg6linym uwzglednieniem duzych obiektow przemystowych), a takze
ich skutkéw poprzez utrzymywanie urzadzen w dobrym stanie technicznym.

5. W zakresie planowania dziatan i planowania przestrzennego — jednostki samorzadu terytorialnego:

opracowanie Gminnego Programu Niskoemisyjny (GPN) zgodnie z ustawg z dnia 21 listopada

2008r. 0 wspieraniu termomodernizacji i remontéw (Dz.U. z 2022 r. poz. 438).

uwzglednianie w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz w

miejscowych  planach  zagospodarowania przestrzennego sposobdéw  zabudowy |

zagospodarowania terenu umozliwiajacych ograniczenie emisji pytdw poprzez dziatania

polegajace na:

» ustalaniu minimalnego wspdtczynnika zieleni na poziomie przynajmniej 20% w obrebie
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

e wprowadzaniu zieleni ochronnej i urzadzonej oraz niekubaturowe zagospodarowanie
przestrzeni publicznych miast (place, skwery),

» tworzenie tzw. zielonej infrastruktury,

» tworzenie ,zielonych” miejsc wypoczynku dla dzieci i 0séb starszych,

e zachowaniu istniejgcych terenow zieleni i wolnych od zabudowy celem lepszego
przewietrzania miast,

ustalaniu  sposobu zaopatrzenia w ciepto z zaleceniem instalowania ogrzewania

niskoemisyjnego w nowo planowanej zabudowie,

zalecanie podtgczania nowych obiektéw do sieci cieptowniczej w rejonach objetych centralnym

systemem cieptowniczym,

modernizowaniu ukfadu komunikacyjnego celem przeniesienia ruchu poza $ciste centra miast,

reorganizacji uktadu komunikacyjnego oraz wprowadzeniu stref ograniczajacych ruch

samochodowy w Scistych centrach miast,

zapewnieniu obstugi transportem zbiorowym na etapie tworzenia planéw miejscowych i

wydawania decyzji o warunkach zabudowy w miastach,

w decyzjach srodowiskowych dla budowy i przebudowy drég:

wskazanie stosowania wzdtuz ciggéw komunikacyjnych paséw zieleni w pasach drogowych (z

roslin o duzych zdolnoSciach fitoremediacyjnych) oraz pdzniejszego dbania o ich dobry stan

jakoSciowy,

wskazanie stosowania ekrandw akustycznych pochfaniajacych typu ,zielona $ciana” zamiast

najczesciej stosowanych ekrandw odbijajacych,

planowanie rozbudowy miast w sposdb zapobiegajacy zbytniemu ,rozlewaniu sie miast”.

6. Uwzglednianie przez podmioty podlegajace ustawie 0 zamdwieniach publicznych:

kryteribw efektywno$ci energetycznej w definiowaniu wymagan dotyczacych zakupow
produktow (np. klasa efektywnosci energetycznej, niskie zuzycie paliwa, itp.),

kryteribw efektywno$ci energetycznej w ramach zakupdw ustug (np. stosowania zabezpieczen
przed pyleniem w czasie rob6t budowlanych, segregacji odpaddw itp.).
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7. Dziatania kontrolne prowadzone przez uprawnione jednostki:
— wzmocnienie kontroli na stacjach diagnostycznych pojazdow;
— wzmocnienie kontroli gospodarstw domowych; obiektow sektora handlu i ustug oraz matych
przedsiebiorstw w zakresie przestrzegania zakazu spalania odpadéw;
— wzmocnienie kontroli zaktadow przemystowych na terenie miasta emitujgcych zanieczyszczenia
do powietrza;
— wzmocnienie kontroli przestrzegania zakazu spalania odpaddw zielonych;
— kontrole czysto$ci kot w pojazdach wyjezdzajacych z placéw budow;
— kontrole czystosci ulic przy wyjazdach z placéw buddw;
— kontrole zabezpieczen przeciwko pyleniu i roznoszeniu odpaddw (np. styropianu) z terenu
inwestycji budowlanych oraz w trakcie przewozenia materiatow sypkich.
Odnoszac sie do ww. dziatan naprawczych, w projekcie planu ustala si¢ nakaz stosowania przy
pozyskiwaniu ciepta zaopatrzenia z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii elektrycznej albo
z odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem zakazdéw i ograniczen w zakresie eksploatacii
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
zapiséw pkt 11,tj. dopuszczenie rozmieszczenia odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, z wytaczeniem: a) elektrowni wiatrowych
0 mocy wiekszej niz moc mikroinstalacii, b) biogazowni.

6. Przewidywane oddziatywanie ustalen projektu planu na srodowisko

6.1. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi na terenach przeznaczonych pod zabudowe bedzie miato
charakter staty, dtugoterminowy i zwigzane bedzie z posadowieniem budynkéw. W przedmiotowym
planie dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy, o parametrach okreslonych przez wskazniki
urbanistyczne, co prowadzi¢ bedzie do zajecia powierzchniowego terenu i uszczelnienia go w miejscu
lokalizacji budynkéw. Co wiecej istnieje mozliwo$¢ wystapienia zmian w uksztattowaniu terenu,
obejmujacych miedzy innymi wykonanie wykopow, nasypdw iwyréwnania powierzchni terendw.
Podobnie budowa drog dojazdowych do poszczegdinych obiektow bedzie wymagata zajecia
powierzchniowego terenu i uszczelnienia go zgodnie z technologig budowy obiektéw komunikacyjnych.
Zmiany w uksztaftowaniu terenu oraz strukturze gruntu wystapig réwniez w przypadku budowy,
przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytaczy do sieci
infrastruktury technicznej. Na skutek prowadzenia prac budowlanych mogg nastgpi¢ zmiany we
wiasciwosciach fizycznych i chemicznych podioza, jak rowniez przeksztatcenie powierzchni ziemi
o charakterze lokalnym i krotkoterminowym, zwigzane z wykonaniem wykopdw.

Z punktu widzenia koniecznosci minimalizowania trwatych zmian w $rodowisku przyrodniczym istotne
sq ustalenia planu ograniczajagce maksymalne powierzchnie zabudowy (wskaznik intensywnosci
zabudowy) oraz nakazujace zachowanie odpowiednich wielko$ci powierzchni biologicznie czynne;.
Zgodnie z mapg ewidencyjng omawiany obszar stanowig grunty orne — RIVa i RV, tgki trwate — t.VI,
pastwiska trwate — PslV, nieuzytki — N oraz grunty pod rowami - W.

Potencjalnym zagrozeniem dla gleb jest ewentualne, niewtasciwe gromadzenie odpaddéw statych
w obrebie dziatek, do czasu ich odbioru i wywiezienia na sktadowisko. W zapisach planu ustalono nakaz
gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi. Na etapie
funkcjonowania inwestycji odpady nalezy gromadzic w sposéb selektywny w miejscach do tego
przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej. Dalsze ich zagospodarowanie nastgpi zgodnie
z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy Lubasz, zatwierdzonym Uchwatg
Nr XLII/358/22 Rady Gminy Lubasz z dnia 29 wrzesnia 2022 r. oraz przepisami odrebnymi, tj. ustawg
zdnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2023 poz. 1587 ze zm.), ktdre zapewniajg ochrone
powierzchni ziemi przed skazeniem.
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6.2. Oddziatywanie na krajobraz

W mysl| Europejskiej Konwencji Krajobrazowej sporzadzonej we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.
(Dz. U. z 2006 r. Nr 14, poz. 98), ktorej celem jest promowanie ochrony, gospodarki i planowania
krajobrazu oraz organizowanie wspotpracy europejskiej wtym zakresie, opartej na wymianie
do$wiadczen, specjalistéw i tworzeniu dobrej praktyki krajobrazowej, krajobraz jest waznym elementem
zycia ludzi zamieszkujgcych w miastach i na wsiach, na obszarach zdegradowanych, pospolitych, jak
rowniez odznaczajacych sie wyjatkowym pieknem. Ustalenia Konwencji wskazujq na konieczno$¢
prowadzenia dziatan na rzecz zachowania i utrzymania waznych lub charakterystycznych cech
krajobrazu tak, aby ukierunkowac i harmonizowa¢ zmiany, ktdre wynikajg z procesow spotecznych,
gospodarczych i Srodowiskowych. W celu realizacji zapisow Konwencji podejmuje sie dziatania
zmierzajace m.in. do:

— prawnego uznania krajobrazéw jako istotnego komponentu otoczenia ludzi,

— ustanowienia procedur udziatu spoteczenstwa w procesach planowania i zarzadzania

krajobrazem,
— uwzgledniania kwestii krajobrazowych we wszelkich dziataniach zwigzanych z zarzadzaniem
przestrzenia.

Teren objety niniejszym opracowaniem znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Dolina Noteci”. W celu minimalizacji negatywnego wptywu na te obszarowg forme ochrony przyrody, w
zapisach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono obowigzek ochrony
siedlisk przyrodniczych zlokalizowanych w obrebie obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Noteci”.
Realizacja tego obowigzku odbywa sie poprzez zagospodarowanie terenu zgodnie z postanowieniami
planu oraz z zachowaniem wtasciwych przepiséw szczegdlnych.
Ponadto, respekiujac zapisy Konwencji Krajobrazowej, projekt planu zawiera precyzyjne ustalenia
dotyczace zasad ochrony oraz ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazowego. W ramach planu
wyodrebniono tereny przeznaczone pod zabudowe, a takze obszary wytaczone z tego przeznaczenia.
W konsekwencji wskazano strefy, w granicach ktorych dopuszczalne jest lokalizowanie obiektow
budowlanych, okreslajac jednocze$nie maksymalne wartosci parametrow zabudowy oraz
towarzyszacych im urzadzen i obiektow infrastrukturalnych.
W kontekscie ochrony krajobrazu oraz zasad jego ksztattowania, wprowadzono zakaz realizacji
przedsiewzieC mogacych wywota¢ znaczace lub potencjalne oddziatywanie na Srodowisko, z
wytaczeniem inwestycji o charakterze celu publicznego, rozumianych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami  szczegolnymi. Ponadto, przewidziano obowigzek zagospodarowania terenow
niewyposazonych w nawierzchnie utwardzone poprzez nasadzenia zieleni ozdobnej.
Przyjete w regulacje sq wynikiem okre$lonego zatozenia projektowego, ktérego celem jest harmonijny
rozw¢j zabudowy uwzgledniajacy uwarunkowania przestrzenne, architektoniczne, spoteczne oraz
przyrodnicze.
Z uwagi na okreslong w Studium polityke przestrzenng gminy oraz potrzebe rozwoju terendéw
inwestycyjnych, obszar opracowania przeznaczono pod tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oraz teren komunikacii
drogowej wewnetrznej. Prognozuje sie, ze na obszarze tym nastapi trwate przeksztatcenie krajobrazu
Zwigzanego z nowg zabudowa. Wprowadzenie zabudowy kubaturowej oraz ewentualna niwelacja
powierzchni terenu wplyng na zmiany wizualne cze$ci przedmiotowego terenu. Nalezy jednak
zaznaczy€, ze odbior wizualny przestrzeni bedzie miat charakter subiektywny i bedzie zalezny od
zastosowanych form architektonicznych.
Projekt planu formutujac parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zapewnia ochrone i wiasciwe ksztattowanie krajobrazu, tym samym przyczynia sie do realizacji zapiséw
wspomnianej wyzej Europejskiej Konwencji Krajobrazowej. Pozytywnie na walory krajobrazowe wptyng
zapisy planu w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym nakaz lokalizacji zabudowy
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w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie maksymalnych
wysoko$ci budynkdéw, a takze geometrii dachdéw. Ponadto ustalono zachowanie minimalnego udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego.

6.3. Oddziatywanie na powietrze

Na etapie realizacji dopuszczonych w projekcie planu inwestycji wptyw na stan czysto$ci powietrza na
przedmiotowym terenie bedzie wywiera¢ emisja zanieczyszczen gazowych i pytowych, o charakterze
niezorganizowanym, zwigzana z robotami budowlanymi. Zagrozeniem jakosci powietrza bedg prace
przy uzyciu specjalistycznego sprzetu budowlanego, transport i przetadunek materiatow budowlanych.
Wptyw na skale emisji bedg miaty warunki atmosferyczne, takie jak: wilgotnos¢ powietrza, czesto$e,
wielko$¢ i rodzaj opadow, temperatura powietrza, sita i czestoS¢ wystepowania wiatrow. Wyzej
wymienione oddziatywania bedg miaty charakter krotkoterminowy i wystapig jedynie w fazie realizacii
inwestycj.

Lokalizacja nowej zabudowy wigzac sie bedzie z powstaniem zrodet emisji zanieczyszczen gazowych
i pytowych, obejmujacych instalacje grzewcze, z ktorych emitowane sg zanieczyszczenia powstajgce na
skutek spalania paliw (SO2, NO2, CO, CO2, pyty). W celu zminimalizowania negatywnego wptywu
planowanych przedsiewzie¢, w projekcie planu ustala sie w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
zaopatrzenie z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych zrédet energii,
z uwzglednieniem zakazow i ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapiséw pkt 11) tj. dopuszczenie
rozmieszczenia odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem
pozostatych ustalen planu, z wytaczeniem: a) elektrowni wiatrowych o mocy wiekszej niz moc
mikroinstalaciji, b) biogazowni.

Przyktadem tego typu urzadzen sg panele fotowoltaiczne wykorzystujgce energie stoneczna.
Rozwigzanie to moze wplyna¢ negatywnie na zwierzeta ze wzgledu na efekt ol$nienia. Mozna to
zniwelowacC stosujac panele z powitokg antyrefleksyjng pokrywajacq panele fotowoltaiczne, ktora
zwigkszy absorbcje energii promieniowania stonecznego oraz zapobiegnie niepozadanemu efektowi
odbicia $wiatta od powierzchni paneli — tym samym panele fotowoltaiczne nie bedg o$lepiaé zwierzat
naziemnych w otoczeniu i ptakow mogacych przelatywac¢ nad instalacja.

Zgodnie z art. 144 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, eksploatacja
instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytdbw do powietrza nie powinna powodowac
przekroczenia standarddw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny. Zatem do obowigzkéw inwestora bedzie nalezato zastosowanie na terenie przedsiewziecia
odpowiednich $rodkéw technicznych i organizacyjnych skutecznie ograniczajacych rozprzestrzenianie
sie zanieczyszczen powietrza na tereny sasiednie. Ponadto na etapie planowania inwestycji zaleca sie
projektowanie linii zabudowy z uwzglednieniem gtéwnych kierunkéw panujacych wiatréw, w taki sposéb,
aby zapewni¢ ,przewietrzanie” terenéw, jak rowniez projektowanie mozliwie najwiekszych powierzchni
terendw zieleni - nasadzenia drzew i krzewow.

Wptyw na stan czysto$ci powietrza na przedmiotowym terenie bedzie réwniez wywiera¢ emisja spalin
z pojazdow poruszajgcych sie na trasie komunikacyjnej — drogi wojewodzkiej, jak rowniez przyszig
drogq dojazdowg do poszczegdlnych obiektéw na obszarze planu. Przewiduje sie, ze w zwigzku z
powstaniem nowego zainwestowania ruch samochodowy na istniejgcych drogach ulegnie zwigkszeniu,
zatem pogorszeniu moze ulec stan zanieczyszczenia powietrza zwigzkami pochodzacymi ze spalania
paliw napedowych. Podstawowymi zanieczyszczeniami charakterystycznymi dla komunikacii
samochodowej sg: tlenki azotu (NOy), powstajgce podczas spalania paliw w silnikach, zwigzki otowiu
powstajace podczas spalania benzyn etylizowanych, tlenki siarki (SOx), z przewagg dwutlenku siarki
(SO2), powstajace podczas spalania oleju napedowego oraz weglowodory zwigzane z pracq silnikow
wykorzystujacych jako paliwo gaz LPG. Na ilo$¢ emitowanych przez pojazdy zanieczyszczen majq
wplyw takie czynniki, jak: rodzaj spalanego paliwa, rozwigzania konstrukcyjne silnika i uktadu
paliwowego, pojemno$¢ silnika, moc i zwigzane z nimi zuzycie paliwa, konstrukcja uktadu
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wydechowego (katalizator), stan techniczny silnika i innych podzespotow, predkos¢ jazdy, technika
jazdy, ptynno$¢ jazdy. Wptyw na skale emisji bedg miaty réwniez aktualne warunki atmosferyczne. W
zwigzku z tak duzg iloScig zmiennych dokfadne oszacowanie ilosci wprowadzanych do powietrza
substancji nie jest mozliwe.

Oddziatywanie na powietrze bedzie miato charakter bezposredni, diugoterminowy i zmienny w ciggu
doby w przypadku ruchu komunikacyjnego, natomiast w odniesieniu do emisji z urzadzen grzewczych —
charakter sezonowy.

6.4. Oddziatywanie na klimat

Inwestycje dopuszczone do realizacji na obszarze opracowania planu spowodujg nieznaczng
modyfikacje warunkow klimatu lokalnego w zakresie zmiany temperatury oraz wilgotnosci powietrza,
ktérej przyczyng bedzie czesciowa likwidacja powierzchni biologicznie czynnej, a takze wzrost emis;i
ciepta, pochodzacego ze spalania paliw do celow grzewczych, jak rowniez zwiekszenie powierzchni
utwardzonych. Nalezy spodziewa¢ sig, ze emisja ciepta do atmosfery na skutek realizacji
projektowanych inwestycji ograniczy sie do obszaréw podlegajacych przeksztatceniu, a zatem nie
spowoduje zmian klimatu na wigkszg skale.

W projekcie planu wprowadzono zapisy okre$lajace minimalny procentowy udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnego na kazdej dziatce budowlanej, w celu zapewnienia réwnowagi dla lokalnego
mikroklimatu. Przewiduje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
powierzchni terenéw. Nasadzenia ro$linnosci towarzyszacej zabudowie oraz zieleni urzadzonej bedg
miaty duze znaczenie przy oczyszczaniu powietrza z pytdw i kurzu, poprzez gromadzenie ich na
powierzchni lisci oraz jednoczesnej produkji tlenu.

Zgodnie ze ,Strategicznym planem adaptaciji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywq do roku 2030", wykonanym przez Ministerstwo Srodowiska sektor
budownictwa jest szczegolnie wrazliwy na kilka elementéw klimatu, zwtaszcza na wiatry i opady.
Oddziatywanie tych czynnikow klimatycznych powinna znalez¢ swoje odbicie w zakresie projektowania
zarowno posadowienia, jak i konstrukcji niosacej budowli. Oddziatywanie deszczy jest szczegdlnie
wazne w odniesieniu do problemu sprawnosci sieci kanalizacyjnych oraz wystepowania osuwisk skarp.
Prognozy odno$nie wiatrow wskazujg na nasilanie sie zjawisk takich jak traby powietrzne lub huragany,
aczkolwiek trudno jest okresli¢ strefy szczegolnie zagrozone tym zjawiskiem. Zwrdci¢ nalezy uwage na
duzg dynamike zmian warunkéw klimatycznych, ktére mogg negatywnie wplywa¢ zaréwno na
wykonawstwo robdt, jak i na wtasciwosci wyrobow budowlanych w tym ich trwatosc.

Z uwagi na zapisy projektu planu dopuszczajgce lokalizacje odnawialnych zrédet energii w formie
mikroinstalacji oraz uwarunkowania przestrzenne obszaru opracowania, za najbardziej prawdopodobne
rozwigzanie w zakresie indywidualnego zaopatrzenia w energie elektryczng nalezy uznac¢ instalacje
fotowoltaiczne. Tego rodzaju instalacje, lokalizowane gtéwnie na dachach budynkdw lub jako niewielkie
instalacje naziemne, charakteryzujq sie brakiem emisji zanieczyszczen do powietrza w fazie
eksploatacji oraz niskim poziomem oddziatywania na $rodowisko.

Dopuszczenie stosowania instalacji fotowoltaicznych sprzyja ograniczeniu zapotrzebowania na energie
pochodzacy ze zrddet konwencjonalnych oraz redukcji emisji gazéw cieplarnianych. Wytaczenie
mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy wigkszej niz mikroinstalacje eliminuje potencjaine
oddziatywania zwigzane z hatasem, ingerencja w krajobraz oraz oddziatywaniem na faune.

Przewiduje sie, ze realizacja ustalen projektu planu w zakresie zaopatrzenia w energie, przy
dominujacym udziale instalacji fotowoltaicznych oraz nowoczesnych, niskoemisyjnych zrodet ciepta, nie
bedzie powodowac znaczacych negatywnych oddziatywan na srodowisko, a oddziatywanie na klimat i
jakos¢ powietrza bedzie miato charakter pozytywny.

6.5. Oddziatywanie na wody

W obrebie analizowanego obszaru nie stwierdza sie wystepowania zbiornikéw ani ciekéw wodnych.
Niemniej jednak, teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sie w
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granicach jednolitej czesci wod powierzchniowych ,Gulczanka”, ktorej stan ekologiczny oceniono jako
niekorzystny (stan zly). Dodatkowo, ocena ryzyka nieosiggniecia celow $rodowiskowych dla jednolitej
czesci wod powierzchniowych o kodzie RW600010188769 zostata sklasyfikowana jako zagrozona.
Przyczyng tego stano jest w szczegdlnosci intensywny rozwoj obszaréw zurbanizowanych oraz
zjawisko odptywu miejskiego.

W celu ograniczenia dalszego pogorszenia jakosci wod, w projekcie planu przewidziano zaopatrzenie w
wode z sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Odprowadzanie Sciekow
bytowych ma byC realizowane do sieci kanalizacji sanitarnej, réwniez w zgodzie z odpowiednimi
regulacjami prawnymi.

Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych, w 2024 r. diugo$¢ czynnej sieci kanalizacji sanitarnej na
terenie gminy Lubasz wyniosta 51,8 km, a korzystato z niej 4 177 mieszkancow, co stanowito okoto 56%
og6tu ludnosci gminy. Obszar objety opracowaniem posiada techniczng mozliwos¢ odprowadzania
Sciekow bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;.

W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu przewidujgq odprowadzanie ciekdéw bytowych w
pierwszej kolejno$ci do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi. Stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni
Sciekow dopuszcza sig jedynie jako rozwigzanie czasowe lub alternatywne, wytacznie w przypadkach
uzasadnionych warunkami technicznymi.

Potencjalne oddziatywanie na $rodowisko wodne zwigzane z gospodarkg Sciekowg moze wynika¢
przede wszystkim z ewentualnych awarii sieci kanalizacyjnej lub jej niewfasciwej eksploatacii.
Oddziatywania te majg charakter incydentalny, a ryzyko ich wystapienia jest ograniczane poprzez
obowigzek utrzymania infrastruktury w nalezytym stanie technicznym oraz prowadzenie regularnych
kontroli. Przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw realizacja ustalen projektu planu nie powinna
powodowac istotnych negatywnych oddziatywan na srodowisko wodne.

Czynnikiem mogacym oddziatywa¢ na stan iloSciowy wod podziemnych jest czeSciowe uszczelnienie
powierzchni terenu w wyniku realizacji zabudowy oraz towarzyszacych jej powierzchni utwardzonych,
co moze prowadzi¢ do ograniczenia naturalnej infiltracji wod opadowych i roztopowych do gruntu.
Stabilizujagcy wptyw na stosunki wodne bedzie miato okreSlenie w ustaleniach projektu planu
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, umozliwiajagcego zachowanie zdolno$ci
retencyjnych terenu.

W celu ograniczenia ryzyka potencjalnego zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego na etapie
realizacji inwestycji, zaplecze budowy powinno zostaé odpowiednio zabezpieczone przed kontaktem z
gruntem oraz wodami podziemnymi. Miejsca sktadowania materiatéw budowlanych nalezy uszczelnic i
zabezpieczy¢, m.in. przy zastosowaniu geosyntetykdéw, natomiast materialy i substancje
wykorzystywane w trakcie realizacji inwestycji powinny by¢ przechowywane w szczelnych pojemnikach
spetniajgcych wymagania ochrony $rodowiska.

Wodono$ne pietro trzeciorzedowe na analizowanym obszarze stanowi poziom miocenski. Osady
wodonosne, w zalezno$ci od rzednej terenu, zalegajg na gtebokosci od okoto 50 do 150 m, przy czym
gtéwny poziom wodono$ny wystepuje na gtebokosci 100-150 m, zgodnie z mapg hydrogeologiczng
arkusza Czarnkéw (0353). W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie, aby realizacja sporadycznych
kondygnacji podziemnych mogta oddziatywa¢ negatywnie na Srodowisko gruntowo-wodne, gdyz ich
gteboko$¢ nie bedzie siegaC pierwszego poziomu wdd podziemnych ani powodowaé pogorszenia
jakosci lub zmniejszenia ilosci wod podziemnych.

Na terenie objetym opracowaniem funkcjonuje system melioracyjny, ktérego skuteczno$¢ i wydajnosc¢
pozostajg na dotychczasowym poziomie, zapewniajgc prawidtowy odptyw wdd oraz utrzymanie
wiasciwych warunkéw wodno-gruntowych. Ustalenia projektu planu wprowadzajg obowigzek
zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku kolizji planowanych inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego, w celu zabezpieczenia terenu inwestycji oraz terenéw sasiednich przed
lokalnymi podtopieniami, w tym réwniez w sytuacjach wystgpienia opadéw nawalnych. Przez
rozwigzania zamienne nalezy rozumie¢ wykonanie nowych urzadzehn melioracyjnych lub przebudowe
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istniejacych w sposdb zapewniajacy zachowanie drozno$ci systemu oraz niepogorszenie istniejgcych
stosunkéw wodnych.

6.6. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg ztoza kopalin oraz obszary majace status
obszaréw gorniczych, w zwigzku z tym nie przewiduje si¢ oddziatywania na te zasoby naturalne.
Oddziatywanie lub jego brak na inne zasoby naturalne zostato okre$lone w pozostatych punktach
rozdziatu 6.

6.7. Oddziatywanie na rosliny, zwierzeta i rdznorodnos$¢ biologiczng

Faza realizacji ustalen projektu planu spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej oraz
czesciowe przeksztatcenie istniejacej szaty roslinnej przedmiotowego obszaru. W wyniku realizacii
inwestycji nastapi likwidacja roslinno$ci, ktéra zostanie zastapiona zielenig towarzyszacg zabudowie
mieszkaniowej, reprezentowang w duzej mierze przez gatunki ozdobne, w tym gatunki obce rodzimej
florze. Wnikanie gatunkéw obcych moze mie¢ réwniez miejsce na etapie realizacji inwestycji, m.in. w
wyniku przenoszenia diaspor na kotach sprzetu budowalnego, odziezy pracownikéw lub w trakcie
nawozenia i ksztattowania terendw zieleni, a takze na etapie pdzniejszej eksploatacji terenu.

Do obsadzania terenéw wolnych od utwardzenia wskazane jest wprowadzanie zieleni charakteryzujacej
sie odpowiednim doborem i zréznicowaniem gatunkowym oraz gestoscig nasadzen, dostosowang do
lokalnych warunkdw siedliskowych. W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania na srodowisko w
ustaleniach projektu planu ogdlnego minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej, co
w dtuzszej perspektywie czasowej pozwoli na czesciowe odtworzenie i wzbogacenie walorow
przyrodniczych obszaru opracowania.

Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg rowniez zakrzewienia i zadrzewienia, ktére mogg by¢
narazone na oddziatywania na etapie realizacji inwestycji. Najwieksze zagrozenie dla drzew i krzewow
zwigzane jest z prowadzeniem rob6t budowlanych, w szczegolno$ci z mozliwo$cig mechanicznego
uszkodzenia systemow korzeniowych, pni oraz koron drzew, a takze ze zmiang wiasciwosci
fizykochemicznych gleby i zieleni, na wszystkich etapach realizacji inwestycji.

W celu ograniczenia potencjalnych negatywnych oddziatywan na istniejacg roslinno$¢ zaleca sie
stosowanie rozwigzan organizacyjnych i technicznych, takich ja: wyznaczenie i zabezpieczenie stref
ochronnych drzew, zakaz sktadowania materiatéw budowlanych w zasiegu systeméw korzeniowych,
niedopuszczanie do zmiany poziomu gruntu oraz zageszczania gleby w obrebie drzew i krzewow, a
takze zabezpieczenie gleby przed zanieczyszczeniem substancjami wykorzystywanymi w trakcie robot
budowlanych (np. wapnem, cementem).

Lokalizacja nowej zabudowy spowoduije likwidacje miejsc bytowania zwierzat zwigzanych z siedliskiem
polnym. Przewiduje sie, ze docelowo przedmiotowe dziatki zostang ogrodzone, co moze utrudni¢
migracje drobnej fauny. W celu zminimalizowania negatywnego wptywu realizacji inwestycji zaleca sie
prowadzenie robot budowlanych oraz okresami legowymi ptakow oraz okresami wzmozonej aktywnosci
rozrodczej i migracyjnej zwierzat. Przed rozpoczeciem prac ziemnych nalezy zwréci¢ uwage
ewentualng obecno$¢ zwierzat na terenie inwestycyjnym, a w przypadku ich stwierdzenia — zapewnic¢
bezpieczne przeniesienie w miejsca odpowiadajace ich naturalnych siedliskom.

Nalezy zaznaczy¢, ze ze wzgledu na osiedlowy charakter obszaru oraz jego potozenie w sasiedztwie
szlakow komunikacyjnych, stanowigcych bariery migracyjne, prawdopodobieristwo wystepowania
gatunkdw objetych ochrong prawng na obszarze opracowania planu jest niewielkie. Obszar objety
opracowaniem nie jest ponadto potozony w granicach wyznaczonych korytarzy ekologicznych.

Zaklada sie, Zze realizacja ustalen projektu planu, przy zachowaniu wskazanych zasad ochrony
Srodowiska, nie spowoduje trwatego pogorszenia stanu Srodowiska przyrodniczego, a na etapie
funkcjonowania projektowanej zabudowy moze wptyna¢ pozytywnie na lokalng bior6znorodnosé
poprzez wprowadzenie zieleni towarzyszacej zabudowie oraz terenom komunikacyjnym.
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6.8. Oddziatywanie na dobra materialne i zabytki

Na terenie objetym postepowaniem nie wystepujg zewidencjonowane obiekty zabytkowe, zatem nie Na
terenie objetym opracowaniem znajduje sie stanowisko archeologiczne nr AZP 43-24/18, w granicach
ktérego okresla sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ponadto, zgodnie z przepisami, w przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robét ziemnych na
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie majg zatem
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow (przepisy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami).

Przy uwzglednienie zastosowania powyzszych zapisow, przewiduje sie wystapienia negatywnego
oddziatywania na dobra materialne i zabytki.

6.9. Oddziatywanie na ludzi i klimat akustyczny

Nie przewiduje sie negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu w zakresie zagrozenia dla
zdrowia i zycia ludzi. Przedmiotowe grunty nie nalezg do terendéw potencjalnie zagrozonych ruchami
masowymi lub osuwiskami, jak rowniez zlokalizowane sg poza obszarami szczegdinego zagrozenia
powodzig. Oddziatywanie negatywne na ludzi wystapi na etapie realizacji nowych inwestycji
polegajacych na budowie nowych budynkéw. Na tym etapie nieuniknione jest okresowe wzmozenie
hatasu oraz zanieczyszczenie powietrza, w tym przede wszystkim zwiekszone pylenie. Bedzie to
oddziatywanie szczegdlnie dokuczliwe dla mieszkancdéw terenéw potozonych w bliskim sasiedztwie
omawianego obszaru. Oddziatywanie to bedzie jednak miato charakter okresowy i ustanie wraz z
zakonczeniem wspomnianych prac. Oddziatywanie na ludzi (posrednie, krétkoterminowe, chwilowe)
zwigzane bedzie z hatasem, wibracji, drganiami oraz spalinami powstatymi na etapie transportu i
budowy.

Klimat akustyczny na omawianym terenie ksztattowany bedzie przez ruch samochodowy odbywajacy
sie drogg gminng oraz drogg wojewddzka, znajdujacq sie w bliskim sasiedztwie analizowanego
obszaru. Zaklfada sie, ze emisja hatasu nie bedzie przyczyng znaczacych ucigzliwosci dla oséb
przebywajacych w granicach objetych opracowaniem planu, jak i dla terendw sasiednich.

W celu ochrony klimatu akustycznego, w projekcie planu wprowadzono nakaz lokalizacji zabudowy
w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy, jak rowniez ustalono
minimalny udziat terenu biologiczne czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki. Zaktada sie, ze
wprowadzone nasadzenia bedg odpowiadaty za tlumienie hatasu generowanego przez ww. drogi, {j.
jego rozpraszanie i pochtanianie. Jednocze$nie na terenach MNW nakazano zapewnienie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na terenach MNW-U nakazano zapewnienie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Biorac pod uwage funkcje terendw jak i ich sasiedztwo oraz wskazniki zagospodarowania i parametry
zabudowy, nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia przekroczenia akustycznych standardéw na
obszarze opracowania planu jak i na terenach sasiednich. Oddziatywanie o charakterze negatywnym,
krétkoterminowym i chwilowym wystapi na etapie budowy i zwigzane bedzie z prowadzonymi robotami
budowlanymi, pracq maszyn budowlanych i transportem materiatow budowlanych.

6.10. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 iintegralnos¢ tego
obszaru

W granicach opracowania planu nie wystepujg obszary Natura 2000, w zwigzku z tym nie przewiduje
sie oddziatywania skutkow realizacji ustalen planu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru.
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6.11. Pola elektromagnetyczne

Na terenie opracowania planu nie ma obecnie obiektow ktore bytyby zrodtem pdl elektromagnetycznych
powodujacych przekroczenie dopuszczalnych wartosci w $rodowisku.

Energia oddziatywan naturalnych, statycznych pél: elektrycznego i magnetycznego na czasteczki zywej
materii jest bardzo mata i wszelkie uporzadkowania wywotane tymi zewnetrznymi, naturalnymi polami
sq niszczone przez ruch cieplny czastek zywego organizmu8. Dlatego nie przewiduje sie znaczacych
negatywnych oddzialywan w wyniku promieniowania elektromagnetycznego pochodzacego z linii
elektromagnetycznych na omawianym obszarze.

6.11. Oddziatywanie na catoksztatt Srodowiska przyrodniczego

Przewidywane skutki oddziatywania projektu planu na catoksztatt Srodowiska oraz jego prawidtowe
funkcjonowanie sg zréznicowane co do charakteru, czasu oddziatywania, odwracalnosci i ich zasiegu
przestrzennego. Wptyw skutkow realizacji ustalen planéw, na poszczegolne komponenty $rodowiska
mozna podzieli¢ na: bezposredni, posredni, wtorny i skumulowany. Ponadto mozna je rozpatrywac
w kontekscie czasu oddziatywania:

dtugoterminowego (w skali kilkudziesieciu lat),

Srednioterminowego (okoto 5 - 10 lat),

krotkoterminowego (okoto 1 roku),

chwilowego (okotfo 1 doby).

Rodzaj i skale przewidywanych oddziatywan na poszczegdlne komponenty $rodowiska przedstawiono
w podrozdziatach 6.1-6.11. oraz w ponizszej tabeli (Tabela 1.)

Tabela 1. Przewidywane oddziatywanie skutkéw realizacji miejscowego planu na elementy Srodowiska

Rodzaj oddziatywania
@
[} =
14 = () ©
. . @ 0o | 3|8 %2 Z
Komponent $rodowiska g S | £ g | 2 ° &
o | . = £ ) £ o g = S
‘B 5 2 ) k] ) = = = §S]
S |3 le |2zl |2 3|l == 1S
S22/ 5§53/ 8/82/2/2 /%85| 3
" pe] ‘© 0] = ® ©
6 | 8| || |lB |5 |B|5[8|2 i
obszar Natura 2000 .
r6znorodnos¢ biologiczna . . . .
ludzie . . .
zwierzeta . . . .
rosliny . . . .
woda . . . .
powietrze . . . . .
powierzchnia ziemi . . . . .
krajobraz . . . . .
klimat . . . .
zasoby naturalne .
zabytki . . .

6 Koreleski Krzysztof. 2005. Oddziatywanie napowietrznych linii energetycznych na $rodowisko cztowieka. Nr 2/2005, PAN,
Oddziat w Krakowie, s. 47-59 Komisja Technicznej Infrastruktury Wsi.
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Rodzaj oddziatywania

Komponent $rodowiska

Bezposrednie
wtdrne
skumulowane
krotkoterminowe
Srednioterminowe
state

chwilowe
pozytywne
negatywne

Brak oddziatywania

« |posrednie
« (dtugoterminowe

dobra materialne

Zrbdio: opracowanie wiasne.

Na podstawie powyzszej analizy stwierdza sie, ze skutki realizacji ustalert miejscowego planu wptyng
pozytywnie na ludzi, roslinnos¢, réznorodno$¢ biologiczng oraz wody, z uwagi na powstanie nowych
terenéw inwestycyjnych, generujacych miejsca pracy, z uwagi na wprowadzenie rdéznogatunkowych
nasadzen zieleni na terenach obecnie niezabudowanych, uporzadkowanie gospodarki $ciekowej oraz
rozwoj infrastruktury technicznej.

Przewiduje sie negatywny wptyw powstania nowej zabudowy na powierzchnie ziemi, powietrze,
zwierzeta, krajobraz oraz klimat, z powodu przeksztatcenia gruntu w miejscach realizacji inwestycji,
generowanie zanieczyszczen do powietrza przez Zzrédta grzewcze budynkéw oraz pojazdy
samochodowe, likwidacje miejsc bytowania gatunkéw zwierzat, wzrost emisji ciepta spowodowany
zwiekszeniem powierzchni utwardzonych, jak rowniez z powodu przeksztatcenia otwartego krajobrazu
pol uprawnych, przy czym nalezy zaznaczy¢, ze odbior wizualny przestrzeni bedzie miat charakter
subiektywny.

Nie zaktada sie wystapienia oddziatywania skutkéw ustalen projektu planu na obszary Natura 2000
iinne formy ochrony przyrody, zasoby naturalne, rozumiane jako surowce naturalne, a takze dobra
materialne.

Ponadto, ustalenia projektu planu nie wprowadzajg rozwigzan, ktére mogtyby prowadzi¢ do istotnego
naruszenia celdw ochrony Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Noteci”. Przewidziane
zagospodarowanie terenu, w tym ograniczenie intensywnosci zabudowy, okre$lenie parametrow
urbanistycznych, zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco lub potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko (z
wylgczeniem inwestycji celu publicznego), pozostaje zgodne z funkcjg ochronng tego obszaru. Tym
samym realizacja ustalen projektu planu nie powinna prowadzi¢ do utraty wartosci krajobrazowych ani
przyrodniczych chronionych na podstawie art. 23 ustawy o ochronie przyrody.

7. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko

Z uwagi na potozenie przedmiotowego obszaru w znacznej odlegtosci od granicy panstwa nie nalezy
spodziewac sie transgranicznego oddziatywania ustalen planu na $rodowisko.

8. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na Srodowisko

Ustalenia przedmiotowego planu przewidujg dziatania majace na celu zapobieganie i ograniczanie
ewentualnych negatywnych oddziatywan zamierzen inwestycyjnych na Srodowisko — przedstawione
w rozdziale 6. niniejszej prognozy.
Dla petnej ochrony $rodowiska, majacej na celu dotrzymanie standardéw jakosci Srodowiska, zaréwno
na obszarze opracowania planu, jak i w jego sasiedztwie, w zwigzku z realizacjg ustalonych w planie
przedsiewzie¢, projekty budowlane tych inwestycji powinny zawiera¢ zalecenia odpowiedniego dobrania
rozwigzan technicznych i technologicznych.
Ponadto nalezy uwzglednic:

— konieczno$¢  dotrzymania  wszelkich  obowigzujacych  norm  dotyczacych — ochrony

poszczegolnych komponentéw Srodowiska,

33



— odpowiednie wyprofilowanie powierzchni drog, zapewniajgce powierzchniowy sptyw wéd
opadowych oraz w miare mozliwosci stosowanie nawierzchni przepuszczajgcych wode,

— zdjecie prochniczej warstwy gleby (humusu) w miejscach posadowienia nowych budynkéw
i wtdrne jej wykorzystanie,

— obowigzek selektywnego gromadzenia odpaddw i powierzanie ich wywozu i sktadowania
wyspecjalizowanym firmom,

— wlasciwe rozmieszczenie obiektéw budowlanych, umoZliwiajgce przewietrzanie zabudowy
wzgledem gtéwnych kierunkéw panujacych wiatrow,

— prowadzenie prac ziemnych, z zachowaniem termindw tych prac, wykluczajac
fundamentowanie w okresie dtugotrwatych deszczy iroztopéw wiosennych, w celu ochrony
podtoza,

— stosowanie kompensacji przyrodniczej, w tym przeznaczanie powierzchni niezabudowanych
i nieutwardzonych na zielen.

Ponadto, zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. 2024 .
poz. 54). w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecia jest obowigzany uwzgledni¢
ochrone Srodowiska (w tym takze ochrone gatunkow i siedlisk roslin, grzybow oraz zwierzat objetych
ochrong), na obszarze prowadzonych prac. Jest to niezwykle istotne i musi by¢ respektowane.
Powyzsze zapisy powinny skutecznie chroni¢ $rodowisko przyrodnicze przed potencjalnymi
negatywnymi oddziatywaniami. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaC¢ na $rodowisko z wytaczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepisow
odrebnych oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaC na
Srodowisko z wytaczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepisow odrebnych jest
korzystny, gdyz pozwoli to ograniczy¢ wzrost znaczacej presji na srodowisko przyrodnicze. Ponadto
w decyzji srodowiskowej dla poszczegolnych inwestycji mozna zawrze¢ dodatkowe, szczegotowe
zapisy chronigce, minimalizujace, fagodzace badz kompensujace ewentualne negatywne oddziatywania
realizacji konkretnych projektow na Srodowisko przyrodnicze. Do podstawowych ogdlnych dziatan
ograniczajacych zaliczy¢é mozna: (1) ograniczenie zajecia terenu; (2) stosowanie odpowiednich
technologii, materiatdbw i rozwigzan konstrukcyjnych (np. nasadzen roslinno$ci chronigcych przed
zanieczyszczeniami atmosferycznymi itp.); (3) prawidtowe zabezpieczenie sprzetu i placu budowy; (4)
dostosowanie terminu prac do cyklu wegetacyjnego roslin i terminéw rozrodu zwierzat.

Ponadto w celu ograniczenia negatywnego oddziatywania na komfort Zycia i zdrowie ludzi zaleca si¢
szczegolne zwrocenie uwagi na:

» dostosowanie lokalizacji inwestycji do powierzchni terenu; postulowanie tam, gdzie to mozliwe
by potencjalne zrédia emisji hatasu w sposéb optymalny wykorzystywaty naturalng rzezbe i
pokrycie terenu celem obnizenia rozchodzenia sie fal dzwiekowych i drgan;

» szerokie stosowanie zieleni nasadzeniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe i uzasadnione.
Tereny zieleni sg stosunkowo tanim sposobem na obnizenie poziomu zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego. Zielen stanowi rodzaj filtru, ktory przy kazdym opadzie
atmosferycznym ulega samooczyszczeniu. Hamujac predko$¢ wiatru, zieleh powoduje
opadanie ciezszych od powietrza czastek pytu na liscie i ziemig, zmniejszajgc ich wchfanianie
przez uktad oddechowy. Zawarto$¢ szkodliwych gazéw w powietrzu nad duzymi parkami jest 2—-
3 razy mniejsza niz nad terenami $ciSle zabudowanymi. Dlatego powinny by¢ szeroko
propagowane, roéwniez ze wzgledow ekonomicznych. Ponadto poprawia ona estetyke
krajobrazu, przez co podnosi sie komfort zycia mieszkancow;

* dobér gatunkéw rodlin powinien uwzgledniaé, poza techniczno-ekonomicznymi aspektami, ich
szczegblne wiasciwosci biologiczne. Preferowane powinny by¢ gatunki wytwarzajace znaczne
iloSci substancji antybiotycznych, tzw. fitoncydéw. Mozna zaliczy¢ do nich m.in. berberys, bez
czarny, brzoza, cis, czeremcha, gtdg, jatowiec, sosna, Swierk i inne. Ponadto skupiny zieleni
powodujg jonizacje powietrza. Powinno sie stosowac te gatunki, ktére wptywajq korzystnie na
zdrowie cztowieka. Sg to m.in.. brzoza, lipa, sosna, Swierk. Unika¢ nalezy gatunkéw
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jonizujacych dodatnio powietrze, co niekorzystnie wptywa na ogoiny stan psychiczny ludzi
(deby, klony, robinie, topole);

« zaleca sig szerokie stosowanie Zywoplotow wzdtuz tras komunikacyjnych. Zywoptoty
charakteryzujq sie wysokim pochtanianiem substancji szkodliwych z powietrza. Oprécz tego
skutecznie ostabiajq site wiatru powodujgcego erozje gleby. Ponadto zajmujg stosunkowo mate
powierzchnie;

» przestrzeganie zasad BHP podczas etapu budowy poszczegdinych nowych obiektdw.

9. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji ustalen projektu planu oraz czestotliwos¢ jej
przeprowadzania

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg wymogi ochrony Srodowiska zgodnie
z obowigzujacymi przepisami aktéw prawnych. Podczas funkcjonowania zrealizowanych przedsiewzie¢
na przedmiotowym terenie zawsze istnieje ryzyko wystgpienia negatywnych zjawisk dla Srodowiska,
trudnych do okre$lenia i zminimalizowania w zapisach ustalen planu (np. wystgpienie wypadkdw,
pozardéw lub awarii infrastruktury technicznej). Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, organ opracowujacy projekt dokumentu jest
obowigzany prowadzi¢ monitoring skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie
oddziatywania na srodowisko. Monitoring ten zaleca sie wykonywac raz na 4 lata w oparciu o dostepne
dane o $rodowisku.
Monitoring skutkoéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na
Srodowisko bedzie polegat na analizie i ocenie stanu poszczegélnych komponentéw Srodowiska
woparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska lub
w ramach indywidualnych zamoéwien. Dokonujac analizy i oceny stanu poszczegoélnych komponentow
Srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach pafistwowego monitoringu Srodowiska
nalezy pamieta¢, ze muszq sie one odnosi¢ do obszaru objetego projektem planu.
Nalezy prowadzi¢ biezace analizy, ktdre umozliwig, jesli pojawi sie taka potrzeba, wprowadzenie
odpowiednich zmian i korekt do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Proponuije sie
objecie monitoringiem komponentdéw Srodowiska w zakresie:

— jakosci wod,

— jakosci (zanieczyszczenia) powietrza,

— jakosci gleb,

— jakosci klimatu akustycznego (oddziatywania hatasu),

— oddziatywania pol elektromagnetycznych,

— gospodarowania odpadami.

10. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu lub wyjasnienie ich
braku

W niniejszym opracowaniu nie rozwaza si¢ wariantow alternatywnych, przyjmujac, iz analizowany
projekt stanowi rozwigzanie jedyne i optymalne, zarowno pod katek funkcjonalno-przestrzennym, jak i
minimalizacji negatywnego oddziatywania na S$rodowisko. Przeznaczenie oraz zagospodarowanie
terenébw sasiednich, a takze wytyczne wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, determinujg proponowane w projekcie planu rozwigzania,
umozliwiajace realizacje planowanej inwestycji na dziatkach nr 184/5 i 190, potozonych w Lubaszu.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony z
poszanowaniem zasad urbanistyki, uwzgledniajac wytyczne dotyczace architektury budynkow, ktore
zostaty uwzglednione w zapisach planu. Ustalenia zawarte w dokumencie umozliwiajg powstanie
zabudowy zachowujgcej proporcje przestrzenne oraz nieprzyttaczajacej istniejacej struktury
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urbanistycznej. Przeznaczenie terendw okre$lone w planie jest zgodne zarowno z oczekiwaniami
mieszkancdw, jak i wiasciciela nieruchomosci.

Przyjete rozwigzania sprzyjajg harmonijnemu i funkcjonalnemu ksztattowaniu przestrzeni, respektujac
tad przestrzenny oraz uwzgledniajac warto$ci architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego
opracowaniem. Ponadto, plan miejscowy uwzglednia konieczno$¢ ochrony S$rodowiska, w tym
wiasciwego gospodarowania zasobami wodnymi.

11. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Strumykowej w Luabszu.

Plan sporzadzany jest na podstawie Uchwaty Nr X/92/2025 Rady Gminy Lubasz z dnia 25 marca 2025
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Strumykowej w Lubaszu.

Na niniejszg prognoze sktada sie 11 rozdziatow.

Rozdziat pierwszy stanowi wprowadzenie, w ktérym przedstawiono podstawy formalno-prawne, zakres
icel prognozy oraz informacje o zastosowanych metodach oraz materiatach i dokumentach
uwzglednionych przy jej sporzadzaniu. Prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi podstawowy
dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Obowigzek jej opracowania
wynika bezpo$rednio z zapiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zasadniczym celem prognozy oddziatywania na Srodowisko jest wskazanie
prawdopodobnych skutkéw realizacji ustalen projektu planu na poszczegoine elementy $rodowiska
przyrodniczego.

Rozdziat drugi stanowi charakterystyke stanu i funkcjonowania Srodowiska. Obszar opracowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w pétnocnej czesci gminy
Lubasz, w obrebie geodezyjnym Lubasz. Teren obejmuje w cato$ci dziatke 0 numerze ewidencyjnym
191/5 oraz cze$¢ dziatek o numerach ewidencyjnych 191/7, 192 oraz 191/2. Catos¢ przedmiotowego
obszaru jest obecnie uzytkowana rolniczo. Zgodnie z mapg ewidencyjng omawiany obszar stanowig
grunty ome — RIVa i RV, faki trwate — VI, pastwiska trwate — PslV, nieuzytki — N oraz grunty pod
rowami — W. Teren ten jest obecnie niezagospodarowany i czeSciowo zalesiony. Sasiedztwo
przedmiotowego terenu stanowig grunty orne, grunty orne zabudowane a takze droga wojewodzka i tory
kolejowe.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg ztoza kopalin. Przez obszar opracowania projektu
planu nie przeptywajq cieki wodne. Wedtug podziatu sporzadzonego przez Krajowy Zarzad Gospodarki
Wodnej, teren opracowania planu zlokalizowany jest w granicach jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP RW) Gulczanka, o kodzie RW600010188769, na obszarze dorzecza Odry,
w regionie wodnym Noteci. Przedmiotowy teren potozony jest w zasiegu jednolitej czesci wod
podziemnych (JCWPd) nr 34, o kodzie GW600034. Obszar objety projektem planu nie jest potozony na
obszarze chronionym na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2023
poz. 1336 ze zm.). Obszar objety projektem planu jest potozony na obszarze chronionym na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 poz. 1478 ze zm.). Obszar
chronionego krajobrazu ,Dolina Noteci” obejmuje granicami obszar opracowania.

Rozdziat trzeci obejmuje informacje o zawartosci i gtéwnych celach projektu planu. Przedmiotowy
projekt planu sporzadzany jest w zwigzku z podjetq przez Rade Gminy Lubasz uchwatg w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Strumykowej w Lubaszu. Celem opracowania jest wprowadzenie terendw o funkcji zgodnej z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz.
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Opracowanie przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na okreslenie
szczegbtowych zasad zagospodarowania terenu w oparciu 0 zasade zrGwnowazonego rozwoju.
W obowigzujacej uchwale nr VI/52/2024 Rady Gminy Lubasz z dnia 29 pazdziernika 2024 roku w
sprawie przyjecia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz,
obszar objety opracowaniem planu zlokalizowany jest na terenie o wiodacej funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej, tern o wiodacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, teren lesny i teren
rolniczy. W projekcie planu wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustugowej, tereny komunikacji
drogowej dojazdowej, teren lesny i teren rolniczy. Ustalenia planu sg wiec zgodne z obowigzujacym
studium.
W rozdziale czwartym zawarto informacje dotyczacg istniejgcych probleméw ochrony $rodowiska,
istotnych z punktu widzenia projektu planu, do ktérych naleza;
— oddziatywanie na Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Noteci”;
— obnizanie si¢ poziomu wéd podziemnych wskutek zwiekszania sie powierzchni terenow
utwardzonych,
— przekroczenie wymaganych prawem norm jakosci powietrza atmosferycznego, wymagajace
prowadzenia dziatan na rzecz utrzymania jakosci lub poprawy warunkdw aerosanitarnych,
— zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych, co jest skutkiem intensywnego
rozwoju zabudowy,
— degradacja powierzchni ziemi z uwagi na rolnicze uzytkowanie terenu,
— presja przestrzeni (oddziatywanie na krajobraz),

— niezadowalajaca jakos¢ wod JCWP, w granicach ktorej znajduje sie przedmiotowy obszar
i koniecznos¢ osiggniecia celow srodowiskowych okreslonych dla JCWP,

— zwigkszenie produkcji odpaddw oraz zuzycia energii.
Czes¢ pigta dotyczy wskazania celdw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
migdzynarodowym, wspdinotowym i krajowym z podaniem sposobéw uwzglednienia tych celow
w projekcie planu. Wykazano, iz zapisy planu gwarantujq realizacje gtwnych celéw stawianych przez
dokumenty rangi miedzynarodowej, wspolnotowej i krajowej tj. przeciwdziatajg zmianom klimatu,
chronig réznorodno$¢ biologiczng, przyczyniajq sie do racjonalnego wykorzystania wody i energii
zrozwojem energetyki odnawialnej, uporzadkowania gospodarowania odpadami oraz do poprawy
jakosci powietrza atmosferycznego.
Czes¢ szbdsta omawia potencjalne skutki i oddziatywanie ustalern projektu planu na poszczegéine
komponenty Srodowiska. Stwierdza sig, ze skutki realizacji ustalen miejscowego planu wptyng
pozytywnie na ludzi, rolinnos$¢, roznorodnos¢ biologiczng oraz wodly.
Przewiduje sie negatywny wplyw powstania nowej zabudowy na powierzchnig ziemi, powietrze,
zwierzeta, krajobraz oraz klimat.
Na terenie objetym opracowaniem znajduje sie stanowisko archeologiczne nr AZP 43-24/18, w
granicach ktérego okresla sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Ponadto, zgodnie z przepisami, w przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robdt ziemnych na
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie majg zatem
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow (przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami).
W rozdziale si6dmym wykazano brak transgranicznego oddziatywania ustalen realizacji planu na
Srodowisko.
W rozdziale 6smym przedstawiono rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $Srodowisko w kontek$cie projektu planu.
W zwigzku z realizacjg ustalonych w planie przedsiewzig¢, projekty budowlane tych inwestycji powinny
zawiera¢ zalecenia odpowiedniego dobrania rozwigzan technicznych i technologicznych.
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Rozdziat dziewiaty zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacii
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, do ktérych nalezy
prowadzenie biezacych analiz, ktore umozliwia, jesli pojawi sie taka potrzeba, wprowadzenie
odpowiednich zmian i korekt do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Monitoring
zaleca sie wykonywaé raz na 4 lata w oparciu o dostepne dane o S$rodowisku. Ponadto nalezy
prowadzi¢ biezace analizy, ktore umozliwia, jesli pojawi sie taka potrzeba, wprowadzenie odpowiednich
zmian i korekt do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Proponuje sie objecie
monitoringiem komponentéw Srodowiska w zakresie: jako$ci wdd, jakosci (zanieczyszczenia) powietrza,
jakosci gleb, jakosci klimatu akustycznego (oddziatywania hatasu), oddziatywania pol
elektromagnetycznych i gospodarowania odpadami.

W rozdziale dziesigtym przedstawiono wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych do rozwigzan
zawartych w projekcie planu.

Rozdziat jedenasty zawiera streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

W rozdziale dwunastym znajdujg sie zataczniki graficzne przedstawiajace pofozenie terenu.

Podsumowujac ustalenia planu, poprzez szereg zapisow zapewniajacych ochrone istotnych elementéw
srodowiska, prowadzg do zminimalizowania negatywnych skutkow nowej urbanizacji. Niezbednym
warunkiem bedzie precyzyjne egzekwowanie ustalen planu miejscowego i przestrzeganie wymogow
srodowiska wynikajacych z przepisow odrebnych. Rozwdj zainwestowania przedmiotowego terenu jest
mozliwy tylko w zakresie funkcji okreslonych w planie.

W zwiazku z powyzszymi uwagami, przyjecie proponowanego rozwigzania planistycznego nie

wywota niepozadanych zmian w $rodowisku, natomiast udostepni nowe tereny inwestycyjne
w rejonie ulicy Strumykowej w Lubaszu.
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12. Zataczniki graficzne

Zaiqcznlk nr 1 Lokalizacja obszaru objetego opracowanlem planu na tle ortofotomapy

ol N
od. :
Zrodto: https://lubasz.e-mapa.net/

Granica obszaru objetego opracowaniem planu
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Zatgcznik nr 2. Lokalizacja obszaru objetego opracowaniem plan

Ep

Granica obszaru objetego opracowaniem planu
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Poznan, dnia 30 wrzesnia 2025 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DOTYCZACEJ PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULICY STRUMYKOWEJ W LUBASZU

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit f ustawy z dnia ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, ja nizej podpisany o$wiadczam, Ze spetniam wymagania
okre$lone w art 74a ust. 2 pkt 2 ww. ustawy i my$l art. 74a ust. 3 ww. ustawy jestem Swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

mgr tukasz Bartoszewski
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