PROJEKT

UCHWALANR .............
RADY GMINY LUBASZ
zdnia.....o.coevenennn, r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Strumykowej
w Lubaszu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22025 r. poz. 1153) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg nr X/92/2025 Rady Gminy Lubasz z dnia 25
marca 2025 r., Rada Gminy Lubasz uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Strumykowej
w Lubaszu zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz, zatwierdzonego
uchwatg nr VI/52/2024 Rady Gminy Lubasz z dnia 29 pazdziernika 2024 r.
2. Zalgczniki do uchwaty stanowig;
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zafgcznik nr 2;
3) dane przestrzenne dotyczace planu - zafgcznik nr 3;
3. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig do celéw garazowania
pojazdow samochodowych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
wiekszym niz 25° mniejszym niz 45°;

4) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieC linig, na ktorej moze by¢
umieszczona Sciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem takich elementoéw architektonicznych, jak: schody, tarasy,
balkony, gzymsy, okapy, rynny, przedsionki, wiatrotapy oraz inne detale wystroju
architektonicznego, dla ktérych dopuszcza si¢ wysuniecie poza te linie na odlegtos¢ nie wiekszg
niz1,5m.

§3
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MNW, 2MNW;
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1MNW-U, 2MNW-U;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR;

teren wod $rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS;

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1RN;

tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1L, 2L.

§4

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem, wyznaczonych na rysunku planu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkow;

zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub
kolidujacych z funkcjg terenu, z wytgczeniem odstepstw dopuszczonych zapisami niniejszego
planu;

dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

zakaz budowy ogrodzen petnych, ogrodzehn z prefabrykatébw betonowych oraz ogrodzen
wyzszych niz 1,80 m od strony drég publicznych;

zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych na terenie objetym planem;

dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych o maksymalnej tacznej powierzchni
2,0 m? na jednej dziatce budowlane;.

§5

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wytaczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepisow odrebnych;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
z wytaczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
zakaz realizacji przedsiewzie€, ktdrych oddziatywanie bedzie powodowato przekroczenia
standardow jako$ci Srodowiska okre$lonych w przepisach odrebnych;

nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z usytuowania w granicach obszaru
chronionego krajobrazu “Dolina Noteci” zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na terach 1MNW, 2MNW
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku na terenie 1MNW-U,
2MNW-U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
gospodarowanie i gromadzenie odpadéw zgodnie z regulacjami utrzymania czystoSci
i porzadku, obowigzujgcymi na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi.

§6

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesne;:

1)
2)

nakaz ochrony zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego AZP 43-24/18 zgodnie
z wyznaczonym na rysunku planu, strefami ochrony konserwatorskiej;

na terenie wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
dopuszcza sie dziatalno$¢ inwestycyjng z zachowaniem przepisdéw szczegdtowych.
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§7

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1.

§8

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych na rysunku planu

symbolami: 1MNW, 2MNW ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego;

2) jako uzupetnienie zabudowy, okres$lonej w pkt. 1 dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku
garazowo-gospodarczego jako zblokowanego z budynkiem lub w formie wolnostojace;;

3) jako uzupetnienie zabudowy, okre$lonej w pkt. 1 dopuszcza sie lokalizacje wiat;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,9, przy czym wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6;

5) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 50% powierzchni dziatki;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

7) wysokos¢ budynkéw zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;:
a) do 2 kondygnaciji nadziemnych,
b) nie wigcej niz 9,0 m;

8) wysokos¢ budynkdw garazowo-gospodarczych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m;

9) wysokos¢ budowli: nie wigcej niz 6,0 m;

10) dopuszcza sie lokalizacje kondygnacji podziemnych

11) geometrie dachow: dachy pfaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12° lub dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachu od 25° - 45°;

12) nakaz zastosowania dla dachdéw stromych: dachowki, materiatu dachéwkopodobnego lub
blachy;

13) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce: w liczbie nie mniejszej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny;

14) dopuszcza sie lokalizacje wymaganych miejsc do parkowania w budynkach garazowo-
gospodarczych;

15) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego: nakaz realizacji na dziatce miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz 1;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?, przy czym dopuszcza sie
wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m2 wytgcznie dla obiektow infrastruktury
techniczne;.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych na

rysunku planu symbolami 1MNW-U, 2MNW-U ustala sie nastepujace parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego i maksymalnie jednego budynku ustugowego

2) jako uzupetnienie zabudowy okre$lonej w pkt 1 dopuszcza sie lokalizacje budynkéw
gospodarczo-garazowych i wiat;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 150 m?;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 0,9 przy czym wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki;

6) maksymalng powierzchnig zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
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7) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnaciji nadziemnych,
b) nie wigcej niz 10,0 m;

8) wysoko$¢ budynkoéw garazowo-gospodarczych oraz wiat:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m;

9) wysoko$¢ budowli: nie wiecej niz 6,0 m;

10) dopuszcza sie lokalizacje kondygnacji podziemnych

11) geometrie dachéw: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12° lub dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachu od 25° - 45°;

12) nakaz zastosowania dla dachow stromych: dachéwki, materiatu dachéwkopodobnego lub
blachy;

13) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce w liczbie nie mniejszej niz:
a) dla kazdego lokalu mieszkalnego - 2 miejsca do parkowania,
b) dla zabudowy ustugowej minimum 1 miejsce do parkowania na 100 m2 powierzchni
uzytkowey;
c) w przypadku wprowadzenia funkcji ustugowej nakaz realizacji miejsc do parkowania
przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktére winny stanowi¢
minimum 5 procent wymaganej ogolnej liczby miejsc, przy czym nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania przystosowane do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

14) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc do parkowania, w budynkach garazowo-
gospodarczych;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?2, przy czym dopuszcza sie
wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m2 wytgcznie dla obiektow infrastruktury
techniczne;.

Dla terenu wod powierzchniowych $rodlgdowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS,
ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie i uzytkowanie cieku i jego konserwacje w celu zapewnienia retencji i przeptywu
wod;

zachowanie roslinno$ci przybrzeznej oraz terenow podmoktych;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 98%;

zakaz lokalizacji budynkow;

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

D O B WN
~— — ~— ~— ~—

Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN, ustala
sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie rolnej funkcji terenu;

2) zakaz realizacji zabudowy;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90% powierzchni dziatki.

Dla terenow lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie le$nej funkcji terenu;

2) zakaz realizacji zabudowy;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90% powierzchni dziatki.
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§9
Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowych oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

§10
1. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkow scalania podziatu nieruchomosci na terenach MNW
i MNW-U ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1000 m2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtej drogi od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§1
W zakresie szczegdblnych warunkoéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejgce stosunki wodne na dziatkach
sgsiednich;
3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycii
z urzgdzeniami drenazu melioracyjnego.

§12
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) nakaz zachowania ciggtosci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegolno$ci jezdni
oraz chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub

kolidujacych z funkcja terenu;

3) obstuga komunikacyjna terenébw 1MNW, 2MNW z drogi publicznej zlokalizowanej poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obstuga komunikacyjna terenu 1MNW-U z drogi wewnetrznej 1KR oraz z drogi publicznej
Zlokalizowanej poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obstuga komunikacyjna terenu 1MNW-U, 2MNW-U z drogi wewnetrznej 1KR, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) obstuga komunikacyjna terendéw RN, 1L, 2L, 1WS zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13
W zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie rozbiorki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozardw oraz drdg pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;

5) odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

7) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet
energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 11,

9) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;

10) zaopatrzenie w ciepto z gazu, energii elekirycznej albo z odnawialnych zrodet energii oraz z
innych zrodet, z uwzglednieniem zakazdw i ograniczen w zakresie eksploataciji instalacji, w
ktorych nastepuje spalanie paliw, z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet energii,
z uwzglednieniem zapisow pkt 11;

11) dopuszczenie rozmieszczenia odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, z wytaczeniem:

a) elektrowni wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji,
b) biogazowni;
12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14
W zakresie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
ustala sig, ze ustalenia zawarte w § 4 pkt 5, 6, 7 zachowujg moc do dnia wejScia w zycie uchwaty,
o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§15
Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30% dla terendw objetych planem.

§16
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lubasz.

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



